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INTRODUCCION

Este documento del Plan Especial corresponde al requisito establecido por el apartado 2.a) del
articulo 94 del Decreto 37/2007, de 19 de abril 2007, por el que se aprueba el Reglamento para la
Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn. La Memoria Informativa contiene informacion
territorial y urbanistica de caracter grafico y literal sobre las caracteristicas socioculturales propias
del ambito de actuacién, que resultan relevantes para las determinaciones del plan.

Esta fase de informacion es el punto de partida necesario para el posterior desarrollo del plan,
puesto que se incluye una recopilacion de datos y el andlisis de diversos aspectos necesarios para
poder diagnosticar y establecer los factores esenciales del planeamiento.

El objetivo de la informacién urbanistica es el reconocimiento de la realidad actual -socio-
econdmica, cultural y patrimonial- para poder efectuar posteriormente el correcto engranaje entre la
realidad actual con el marco normativo aplicable.

LA SECRETARIA MUNICIPAL

Vista aérea del casco urbano de Bercianos del Real Camino

MEMORIA INFORMATIVA

TiTULO | ENCARGO

Se redacta el presente Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico del Camino de
Santiago en el término municipal de Bercianos del Real Camino por encargo del Ayuntamiento de
Bercianos del Real Camino.

DILIGENCIA. - Para hacer constar que el presente documento técnico es copia fiel al aprobado

La iniciativa del planeamiento es publica a cargo del Ayuntamiento de la localidad, segun lo

DI - MEMORIA INFORMATIVA Pégina 4 de123

por el Ayuntamiento en Pleno en sesion extraordinaria de 28 de Julio de 2016.  FDO. ISABEL IBANEZ MARTIN




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DEL CAMINO DE SANTIAGO EN BERCIANOS DEL REAL CAMINO
(LEON)

dispuesto en la legislacion urbanistica y sectorial vigente, sin perjuicio del proceso de
control administrativo que desarrollaran los érganos competentes de la Junta de Castilla y Le6n.

TITULO 1l MARCO LEGAL

La elaboracion de un Plan Especial de Proteccion supone la adaptacion al cuerpo juridico en materia
de urbanismo que viene dado por legislacién estatal y autondmica, fruto de la asuncion por parte de
las Comunidades Auténomas de las competencias en esta materia, y que esta constituido
basicamente por los textos legales relacionados a continuacion.

Capitulo 1 LEGISLACION Y NORMATIVA URBANISTICA

1. RDL 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo (TRLS).

2.  Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla
y Leon, modificada por la Ley 13/2003, de 23 de diciembre, por la Ley 9/2004, de 28 de
diciembre, por la Ley
13/2005, de 27 de diciembre, por la Ley 14/2006, de 4 de diciembre y por la Ley 3/2010, de
26 de marzo (LOTCyL).

3. Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificada por la Ley 10/2002,
de 10 de julio, por la Ley 21/2002, de 27 de diciembre, por la Ley 13/2003, de 23 de
diciembre, por la Ley 13/2005, de 27 de diciembre, por la Ley 09/2007, de 27 de diciembre,
por la Ley 04/2008, de 15 de septiembre, por la Ley 17/2008, de 23 de diciembre, por la Ley
09/2010, de 30 de agosto y por la Ley
19/2010, de 22 de diciembre (LUCyL).

4. Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de
enero y modificado por el Decreto 99/2005, de 22 de diciembre, por el Decreto 68/2006, de 5 de
octubre, por el Decreto 6/2008, de 24 de enero y por el Decreto 45/2009, de 9 de julio (RUCyL).

5. Reglamento de gestién urbanistica, RD 3288/1978, de 25 de agosto, en sus articulos 130,
171, 196,197, 198, 205, 206, 207, 208 y 210, segun la Disposicion Final Primera del RUCyL.

6. Normas Subsidiarias de Ambito Provincial de Leén, aprobadas definitivamente por acuerdo de 3 de
Abril 1.991 de la Consejeria de M.A.y O.T. publicadas en el BOP n° 159 del sabado 13 de Julio
de 1.991 y modificadas mediante Decreto 140/2003, de 11 de Diciembre, por el que se aprueba la
Modificacion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de ambito provincial de Le6n

Capitulo 2.- LEGISLACION DE PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL

1. Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.

2. Decreto 571/1963, de 14 de marzo, proteccion de los escudos, emblemas, piedras heraldicas,
rollos de justicia, cruces de término y piezas similares de interés histérico-artistico.

3. Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledén, modificada por la Ley
8/2004, de 22 de diciembre (LPCCyL).

4. Decreto 37/2007, de 19 de abril 2007, por el que se aprueba el Reglamento para la
Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon (RPPCCyL).

5. Decreto 58/1994, de 11 de marzo, sobre prospecciones arqueoldgicas, utilizacion y
publicidad de aparatos detectores de metales en actividades que afecten al Patrimonio
Arqueoldgico de la Comunidad de Castilla y Ledn.

6. Acuerdo 37/2005, de 31 de marzo, de la Junta de Castilla y Ledn, por el que se aprueba el Plan
PAHIS 2004-2012, de Patrimonio Histérico de Castilla y Ledn.

7. Decreto de 22 de abril de 1949, sobre proteccion de los castillos espafioles.

Capitulo 3.- LEGISLACION SECTORIAL

1. Ley 25/88, de 29 de julio, de Carreteras del Estado (LCE).

2. Ley 10/2008, de 9 de diciembre, de Carreteras de Castilla y Ledn (LCCyL).

3. Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de oportunidades, no discriminacion y
accesibilidad universal de las personas con discapacidad.

4. Ley 3/1998, de 24 de junio, de Accesibilidad y Barreras Arquitecténicas de Castilla y Le6n y
decreto 217/2001, por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de
Barreras.

5. Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

6. Ley 42/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

e ——
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7. Texto refundido de la Ley de Aguas, RDL 1/2001, de 20 de julio.

Reglamento de lineas eléctricas aéreas de alta tension.

9. Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente.

10. Decreto Legislativo 1/2000, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental y Auditorias Ambientales de Castilla y Ledn.

®

Los acrénimos e iniciales utilizados en el documento y planos corresponden a los fijados en la orden
FOM/1572/2006, de 27 de septiembre, por la que se aprueba la instruccion técnica urbanistica
2/2006, sobre normalizacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico (ITPLAN).

Capitulo 4.- INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO
Los instrumentos de ordenacion del territorio estan regulados en la Ley 10/1998, de 5 de diciembre,

de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y Le6n, modificada por la Ley 13/2003, de
23 de diciembre, por la Ley 9/2004, de 28 de diciembre, por la Ley 13/2005, de 27 de
diciembre, por la Ley 14/2006, de 4 de diciembre y por la Ley 3/2010, de 26 de marzo, en la que
se establecen los principios y objetivos de la ordenacién territorial en la region y se define un
sistema de instrumentos de planeamiento territorial, complementario a la planificacion urbanistica y
a la planificacion sectorial, que solucione las insuficiencias en el tratamiento de los problemas de
ambito supramunicipal y las dificultades para coordinar adecuadamente las actuaciones con
incidencia territorial.

Estos instrumentos son las directrices de ordenacion del territorio, las directrices de ordenacién de
ambito subregional, los planes y proyectos regionales y los planes de ordenacion de los recursos
naturales. Los instrumentos de ordenacién del territorio aprobados y en vigor a fecha de hoy se
dividen en instrumentos de ambito interprovincial y de é&mbito provincial y los primeros se
subdividen a su vez en planes territoriales y planes sectoriales.

Los planes interprovinciales de &mbito sectorial aprobados a fecha de hoy y en vigor son los
que se relacionan a continuacion:

1. Plan Director de Infraestructura Hidraulica Urbana (Decreto 151/1994, de 7 de julio, BOCyL
26-10-1994).

2.  Plan Forestal de Castilla y Leén (Decreto 55/2002, de 11 de abril, BOCyL 17-04-2002).

3. Plan Regional Sectorial de Carreteras 2002-2007 (Decreto 52/2003, de 30 de abril, BOCyL
07-04-2003).

4. Plan Regional de Ambito Sectorial de Residuos Urbanos y Residuos de Envases de Castilla
y Ledn 2004-2010 (Decreto 18/2005, de 17 de febrero, BOCyL 23-02-2005).

5. Plan Regional de Ambito Sectorial de Equipamiento Comercial de Castilla y Ledn (Decreto
104/2005, de 29 de diciembre, BOCyL 30-12-2005).

6. Plan Regional de Ambito Sectorial de Residuos Industriales de Castilla y Le6n 2006-2010
(decreto 48/2006, de 13 de julio, BOCyL 18-07-2006).

7. Directrices Esenciales de Ordenacion de Castilla y Ledn (Ley 3/2008, de 17 de junio, BOCyL
24-06-2008).

8. Plan Regional Sectorial de Carreteras (Decreto 24/2009, de 26 de marzo, BOCyL 06-04-2009).

TITULO III. CARACTER DEL PLAN ESPECIAL

Los planes especiales son instrumentos de planeamiento de desarrollo, como queda
establecido en el articulo 33 de la LUCyL y en el articulo 77 del RUCyL, y tienen como objetivo
general el establecimiento de las determinaciones de ordenacion detallada de los ambitos a que se
refieran. Los planes especiales de proteccion tienen por objeto preservar el medio ambiente, el
patrimonio cultural, el paisaje u otros valores socialmente reconocidos y podran aplicarse sobre
cualquier clase de suelo, e incluso extenderse sobre varios términos municipales a fin de abarcar
ambitos de proteccién completos.

Dentro de éstos, los planes especiales de Conjuntos Histéricos, Sitios Histéricos o Zonas

- _______________________|
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Arqueoldgicas tienen por objeto preservar los ambitos del territorio declarados como Bien de Interés
Cultural, y contendran las determinaciones exigidas por la legislacién sobre patrimonio histérico, y
entre ellas un catalogo de los elementos que deban ser conservados, mejorados o recuperados,
asi como las medidas de proteccién de los mismos

TITULO IV. METODOLOGIA GENERAL

La elaboracion de este documento se ha realizado a partir de la base cartogréafica y orto fotos
aportadas por la Gerencia del Catastro, asi como la documentacion facilitada por el Ayuntamiento.

La metodologia para la redaccion de este documento se basa en el conocimiento mas completo y

fidedigno posible del municipio objeto del planeamiento, de su realidad urbana, social, econémica,

etc.

A partir de esto, se ha realizado una exhaustiva labor de recogida de datos e informacion,

complementado con el trabajo de campo:

1. Toma de datos sobre el terreno y comparacién con los datos aportados por el planeamiento
general.

2 Ajustes de las infraestructuras, los edificios y los espacios libres conforme a la
documentacion aportada.

3. Comprobacion de la trama urbana existente, usos, estado de conservacion y modos de
ocupacion del territorio.

4. Andlisis de los servicios necesarios, espacios de dotacion y cotejo con los espacios de
cesion obligatoria.

Se ha realizado una tarea de comprobacion de factores fisicos y urbanisticos sobre estructuras e
infraestructura urbana, asi como de sus condicionantes morfol6gicos, la existencia o no de
dotaciones minimas, niveles de equipamiento, etc., que permite previa sistematizacion y
analisis de los datos recopilados realizar una propuesta de planeamiento adecuada y congruente.

TiTULO V CONTENIDO DOCUMENTAL

Los Planes Especiales de Proteccién deben contener las determinaciones adecuadas a su
finalidad protectora y ademas, cuando no estuviera establecida la ordenacion detallada o fuera
necesario modificar la ya establecida, las determinaciones sefaladas para los Estudios de Detalle.
Este PEPCH estd constituido por los siguientes documentos, en aplicacién de las determinaciones
del articulo 94 del Decreto 37/2007, de 19 de abril 2007, por el que se aprueba el Reglamento para
la Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla'y Ledn, por remisién del articulo 145.5.b) del RUCYL.

1. DI-MI (Memoria Informativa): contiene el andlisis especifico del Conjunto Histérico, desde
el punto de vista territorial, urbanistico, historico y socio-cultural, y permite la comprension del
bien y la identificacion de sus principales valores, ademas de orientar adecuadamente las
determinaciones para la proteccion de los mismos, la correccion de las amenazas y la mejora
global del conjunto.

2. DN-MV (Memoria Vinculante): es el documento que establece la justificacion de las
determinaciones incluidas en el Plan Especial, atendiendo a la necesidad del cumplimiento de
los criterios fijados por la normativa vigente y en particular el Decreto 37/2007, de 19 de abril
2007, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccién del Patrimonio Cultural de
Castilla y Leon, a saber:

a) Justificacion de las modificaciones de alineaciones, edificabilidad, parcelaciones o
agregaciones que, excepcionalmente, el plan proponga.

b) Criterios para la determinacion de los elementos tipolégicos basicos de las construcciones
y de la estructura y morfologia del espacio afectado que deban ser objeto de
acrecentamiento y mejora.

c) Criterios relativos a la conservacion, proteccion y recuperacion de fachadas vy
cubiertas e instalaciones sobre las mismas, asi como de aquellos elementos mas
significativos existentes en el interior.

d) Programa ordenado de actuaciones dirigidas a la conservacion, restauracion,
mejora, mantenimiento y saneamiento urbano del Conjunto Histérico o de &reas

LA SECRETARIA MUNICIPAL
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concretas de la edificacién, que tenga en cuenta las exigencias historico culturales de
los espacios urbanos, las infraestructuras, redes de servicios e instalaciones publicas.

Se sefialan igualmente los 6rganos encargados de la ejecucién de dichas actuaciones.

4. DN-NU (Normativa Urbanistica): contiene las normas especificas para la proteccién del
patrimonio cultural en el ambito del PEPCH, en materia especificamente urbanistica y de
proteccion del ambiente urbano. Estas normas estan orientadas a la proteccion de los valores
significativos del Conjunto Histdrico, desde la comprension de la estructura urbana historica y
del valor de los elementos inmuebles, estableciendo las medidas necesarias para la
preservacion de los mismos e indicando aquellas actuaciones excepcionales orientadas a su
consecucion.

5. DN-CT (Documento Normativo Catalogo): incluye la identificacion y las medidas de
proteccion de los elementos mas significativos del conjunto urbano y los posibles vestigios
arqueoldgicos, asi como los Bienes declarados de Interés Cultural y aquellos incluidos en el
Inventario del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn. Se incluyen también los elementos que se
consideran perjudiciales para la preservacion del Conjunto Histérico, estableciendo medidas
para paliar sus efectos.

El Catalogo contiene una normativa especifica para la regulacién de las condiciones de
catalogacion y las determinaciones de alcance de los diferentes niveles y condiciones de
proteccion considerada, ademas de un conjunto de fichas individualizadas de los diferentes
bienes afectados por dicha regulacion.

6. DN-EE (Estudio Econ6mico): se detalla el programa de actuaciones previstas para la
proteccion y mejora del Conjunto Histérico, estableciendo las prioridades y jerarquia de las
actuaciones. Se incluye una evaluacion de los recursos e inversiones necesarios para el
cumplimiento de los objetivos del Plan Especial, estableciendo la prevision de inversiones,
mecanismos de financiacion y agentes implicados en su puesta en practica del Plan.

7. DI-PI (Planos de Informacion):
Comprenden la documentacion gréafica necesaria para la comprension del conjunto histérico,
incluyendo el analisis de la estructura urbana y parcelaria, la determinacién de elementos de
interés y la presentacion de las primeras pautas de diagnéstico.

PI-01. PLANO DE ESTRUCTURA TERRITORIAL
Ambito del Plan Especial en el término municipal, que refleja graficamente el
territorio del término municipal de Bercianos del Real Camino que esta
incluido dentro del Conjunto Histérico del Camino de Santiago, conforme al Decreto
324/1999, por el que se delimita la zona afectada por la Declaracion del Conjunto
Histdrico del Camino Santiago (Camino Francés).

P1-02. USOS DEL SUELO.
Ambito del Plan Especial en suelo urbano, que refleja graficamente la parte del suelo
urbano que esta incluido dentro del Conjunto Histérico del Camino de Santiago,
conforme al Decreto 324/1999, por el que se delimita la zona afectada por la
Declaracion del Conjunto Histérico del Camino Santiago (Camino Francés).

PI-03. ESTRUCTURA PLANEAMIENTO ANTERIOR
Planeamiento vigente y calificacion urbanistica, que reproduce los planos de las
Normas Subsidiarias de Ambito Provincial en lo que afectan al trazado del Camino de
Santiago en suelo urbano.

P1-04. ESTRUCTURA CATASTRAL
Estructura parcelaria y catastral en suelo urbano, y rustico.

PI1-05. Alturas de la edificacion en suelo urbano, que refleja mediante una escala
cromatica las alturas predominantes dentro del ambito del Plan Especial,
destacando los numerosos vacios dentro de las manzanas periféricas y la mayor

- _________________________|
DI - MEMORIA INFORMATIVA Péagina 8 de123

LA SECRETARIA MUNICIPAL
por el Ayuntamiento en Pleno en sesion extraordinaria de 28 de Julio de 2016.  FDO. ISABEL IBANEZ MARTIN

DILIGENCIA. - Para hacer constar que el presente documento técnico es copia fiel al aprobado



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DEL CAMINO DE SANTIAGO EN BERCIANOS DEL REAL CAMINO

(LEON)

colmatacion en las areas centrales, la existencia de dos alturas de las edificaciones
residenciales alineadas a pie de calle y de una altura para las edificaciones
auxiliares de las residenciales y en las de uso agropecuario.

PI-05. ALTURAS DE EDIFICACION
Tipologia de la edificacion en suelo urbano, que refleja las alturas de las edificaciones
y las parcelas sin edificar.

PI-06. TAMARNO DE LAS PARCELAS
Estructura parcelaria y catastral en suelo urbano que refleja mediante una
escala cromaética las parcelas agrupadas por su superficie, en tramos desde
superficies inferiores a 100 m2, en franjas de superficies de 100 y 200 m2 en suelo
urbano y hasta las que superan los 5.000 mz.

PI-07. ANTIGUEDAD DE LA EDIFICACION
Estructura parcelaria y catastral que refleja mediante una escala cromatica la
antigiiedad de las edificaciones en las parcelas,

P1-07. ESTADO DE CONSERVACION
Estructura parcelaria y catastral que refleja mediante una escala croméatica es
estado de conservacion de las edificaciones en las parcelas,

PI-09. Inventario fotografico, que recoge el emplazamiento de las fotografias incluidas
en el inventario fotografico de la memoria informativa del Plan Especial.

8. DI-PO (Planos de Ordenacion):
Comprenden la documentacién gréfica necesaria para la comprension de la ordenacion
detallada del nacleo.

PO-01. Delimitacion del ambito del PEPCH en suelo rudstico, que recoge las parcelas
total y parcialmente incluidas en el Plan Especial.

PO-02. Delimitacion del ambito del PEPCH en suelo urbano, que recoge las parcelas
total y parcialmente incluidas en el Plan Especial.

TiTULO VI TRAMITACION

La tramitacion de este Plan Especial sera la indicada en el articulo 153 y siguientes del RUCyL, a

saber:

1. Solicitud de los informes exigidos por la legislacién sectorial del Estado y de la Comunidad
Auténoma, el informe de la Administracién de la Comunidad Auténoma y el informe de la
Diputacion Provincial.

2. Aprobacion inicial del Plan Especial y apertura de un periodo de informacién publica de uno
a tres meses (articulo 155.2.b) del RUCyL).

3. A la vista del resultado de periodo de informacion publica, se procedera a la aprobacion
provisional, con las modificaciones que fuesen necesarias.

4. Tras la aprobacion provisional, se remitira el expediente a la Comisién Territorial de
Urbanismo u 6rgano competente de la Comunidad Autonoma, para su aprobacién definitiva, si
procede.

TITULO VII INFORMES SECTORIALES E INFORMACION PUBLICA

En este apartado del Plan Especial se recogeran los informes sectoriales recabados —detallando las
modificaciones que deban realizarse por aplicacién de las prescripciones de los mismos- y las
alegaciones que se pudieran recibir durante el periodo de informacion publica, con las
contestaciones correspondientes y la propuesta de estimacion —total o parcial- o desestimacion.

I
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TiTULO VIlI AMBITO Y SUPERFICIE DEL PLAN ESPECIAL

El &mbito del Plan Especial, conforme al articulo 145.2 del RUCyL, puede ser delimitado mediante los
procedimientos establecidos en la legislacion de proteccion del medio ambiente y del patrimonio
cultural o en otras normativas sectoriales, por un instrumento de planeamiento general o de
ordenacion del territorio o por el propio Plan Especial, en ausencia de planeamiento general.

El BIC a su paso der el Termino Municipal de Bercianos del Real Camino, se ha declarado mediante
los tramites siguientes:

e Tipo del Bien: Camino de Santiago en Ledn a su paso por el Municipio de Bercianos del Real
Camino

e Fecha de incoacion del expediente 18-03-1993

e Fecha de Resolucion 23-12-1999

e Categoria. Conjunto Histérico

e Area Protegida. 316,34 Ha

El Municipio de Bercianos del Real Camino cuenta como instrumento de planeamiento
general vigente, Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de &mbito Provincial de le6n.

El &mbito del Plan Especial esta delimitado por el Decreto 324/1999, de 23 de diciembre, por el que
se delimita la zona afectada por la Declaracion del conjunto histérico del Camino de Santiago
(Camino Francés). El articulo 2 de este Decreto establece que

« La delimitacién del Conjunto Histérico se define en lineas generales por una banda de 100
metros a cada lado de los distintos itinerarios rurales, con las variaciones que para cada caso
concreto defina la documentacion grafica obrante en el expediente. Documentacion que asi
mismo define la delimitacién de cada uno de los itinerarios urbanos.

La descripcion complementaria del bien a que se refiere el presente Decreto, asi como
la zona afectada por la declaracion, son los que constan en el plano y deméas documentacion
gue obra en el expediente».

El &mbito del plan es por tanto coincidente con el del Conjunto Histérico del Camino de Santiago a
su paso por el término municipal de Bercianos del Real Camino y que esta grafiado en los planos. La
superficie total del municipio es de 3.411,73 Ha de las que se incluyen en el ambito de
planeamiento 2,72 Ha, correspondientes al suelo urbano y 124,80 Ha al suelo rustico, conforme a la
clasificacion del planeamiento general vigente. (Plano | 01)

El documento soporte de la delimitacion del Camino a su paso por la provincia de Lebn es la
denominada Documentacion Basica para la Proteccion como Bien de Interés Cultural con categoria
de Conjunto Historico del Camino de Santiago — Tramo de la Provincia de Ledn.

Este documento se ha redactado utilizando como cartografia base la del Instituto Geografico
Nacional, la del Servicio de Estructuras Agrarias de la Junta de Castilla y Le6n y la del Centro de
Gestion Catastral de Le6n. Tiene como objetivos

“

Disponer de una documentacion basica, fundamentalmente grafica, elaborada sobre el
parcelario rural y urbano, del trazado actual del Camino de Santiago en la provincia de Leon.

Delimitar el Conjunto Histérico (dmbito de proteccidn).
Identificar los elementos de interés relacionados con el Camino, esté o no declarados BIC.”

El documento esté constituido por los planos de forman la documentacion grafica, el anexo fotogréafico
sobre los elementos de interés relacionados con el Camino y la Memoria Descriptiva del trazado del
Camino en el término municipal de Bercianos del Real Camino.

Esta memoria incluye la delimitacion del Conjunto Histérico, tramos rurales y tramo urbano,
comentarios sobre el estado de conservacién, una relacion de elementos de interés y de
monumentos (en su caso) y las normativas sectoriales y de proteccion.
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Descripcion del trazado. Delimitacién del Conjunto Historico.

El Camino de Santiago se adentra en el municipio de Bercianos del Real Camino siguiendo la
carretera local que une la delimitacion del municipio de Calzada del Coto con el comienzo Este del
municipio

Para la descripcion del trazado se diferencian los sectores siguientes:

e Tres sectores rurales. El primero abarca desde el limite de término con Calzada del Coto,
hasta el nicleo urbano de Bercianos del Real Camino. El segundo, desde el nicleo urbano hasta
el limite del municipio de El Burgo Ranero, y el tercero es un tramo que se encuentra compartido
entre el Municipio de Bercianos del Real Camino y El Municipio de Calzada del Coto.

. Un sector urbano.

Delimitacién del Camino de Santiago a su paso por el Termino Municipal de Bercianos del Real Camino

Sector rural -1

El Camino continta el doble itinerario que proviene del término municipal de Calzada del Coto
En este tramo se conserva la denominacion de Camino Real adoptada ya en anteriores municipios,
hasta entrar en la localidad de Bercianos del Real Camino.

Sector rural -2
Después de atravesar el nucleo urbano, el Camino se adentra en unas ligeras ondulaciones

hasta encontrarse con el término municipal de El Brugo Ranero.
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La delimitacion del Conjunto Histérico se establece de forma general en una franja de 100 m. a
cada lado de los itinerarios rurales descritos, que varia para ampliarse o reducirse, adaptandose a los
elementos territoriales y estructura parcelaria existente.

Sector Rural -3

El Camino continta el doble itinerario que proviene del término municipal de Calzada del Coto

En este tramo se conserva la denominacién de la Calzada Romana, que comparte en el limite de los
Municipios de Calzada del Coto y Bercianos del Real Camino hasta entrar en el Termino de El
Burgo Ranero.
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El Camino penetra en la localidad de Bercianos del Real Camino por la carretera local, en el este
del ndcleo urbano, atravesando el mismo por el trazado histérico que ha sido elemento fundamental
en la configuracion urbana de la localidad dando origen a la denominada Calle Real y conectando
con el sector rural 2 en la zona urbana oeste.

La delimitacion del Camino de Santiago en el tramo urbano se ha trazado incluyendo las parcelas que
dan frente y forman alineacién hacia la calle referida, ampliado con algunos entornos
monumentales. Este &mbito se ajusta a la estructura parcelaria urbana  ».

Se recogen ademéas en este documento los elementos y edificios considerados de interés
que estan relacionados con el Camino de Santiago, a saber:

El jardin ejecutado sobre la antigua iglesia de la que solamente queda como vestigio la

portada

La ermita de San Roque

Propiedad: Obispado de Le6n
Estado de conservacion: bueno.

La ermita de la Peralina
Propiedad: Iimo. Ayt°® de Bercianos del Real Camino
Estado de conservacion: bueno.

En general, toda la estructura urbana de Bercianos del Real Camino presenta una imagen cuidada
y homogénea en la arquitectura.

4. Normativas sectoriales y de proteccion.

En Bercianos del Real Camino existe regulacion urbanistica mediante la figura de Normas
Subsidiarias de Planeamiento de d&mbito Provincial de Ledn

Redactadas y aprobadas en el afio en el afio 1991 y modificadas en el afio 2003 no contiene
proteccion especifica para el Camino de Santiago.

Su normativa hace referencia a la legislacion de Patrimonio Histérico, para aludir a la necesaria
proteccién de entornos, y remitir a informe favorable de la Comisién Provincial de Patrimonio todas
las solicitudes de licencia de obras.

También se incluyen en la normativa las siguientes medidas de proteccion:

e —
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Esta delimitacion se completa con la que figura en los planos correspondientes y que se ha
grafiado en el Plan Especial, conforme al criterio establecido en la memoria, deben considerarse
afectadas por este Plan Especial todas las parcelas que dan frente al trazado del Camino, por lo que
en la documentacion gréfica se han sefialado con distinto color las parcelas que se encuentran total
o parcialmente incluidas en el ambito del plan.

Se mantiene en su totalidad la delimitacién establecida por la citada Documentaciéon Basica, con los
Unicos ajustes derivados de la mayor precision por la escala utilizada.

TITULO IX. ENCUADRE TERRITORIAL

La ordenacion especifica y la proteccion del Conjunto Histérico del Camino de Santiago en
Bercianos del Real Camino pasan por la comprension del territorio en el que se enclava,
recopilando sus principales valores naturales, ambientales y culturales, para proponer un modelo
adecuado para su potenciaciony conservacion.

Capitulo 1. Medio fisico

Seccion 1° Unidades morfo estructurales y litologia

El municipio de Bercianos del Real se encuentra situado en la unidad morfo estructural Tierra de
Campos.

La comarca de Tierra de Campos, con 1.992 kmz2 de superficie, forma parte de una extensa unidad
morfo estructural que se extiende por Zamora, Ledn, Valladolid y Palencia. Probablemente la
zona palentina es la mas representativa de la campifia, caracterizada por una topografia de
llanura debido a la accién de los agentes erosivos en los sedimentos de arcillas y arenas. Sobre
estos materiales blandos la erosiébn no ha tenido dificultad en desarrollar un proceso de
desmantelamiento que se traduce en un relieve llano, con suaves ondulaciones e interfluvios poco
marcados que dan lugar a un paisaje abierto con horizontes lejanos.

La altitud media es de 800 m. con una horquilla de entre 40 y 140 m. y entre los paramos detriticos
que la limitan por el norte a los que asciende por una rampa de poca pendiente y los paramos
calcéareos por el sur,

Los materiales tipicos del sustrato del &rea son las arcillas ocres amarillentas algo
arenosas del vindoboniense, sobre las que se asientan los tradicionales cultivos de cereal y que han
servido tradicionalmente como materia prima para la fabricacion de adobes y ladrillos. Los suelos
de la Tierra de Campos se caracterizan en general por un contenido relativamente alto de carbonato
célcico y un contenido en arcilla elevado, lo que les hace pesados para trabajar pero les confiere una
buena fertilidad y gran resistencia a las sequia, debido a su buena capacidad de
almacenamiento de agua en los periodos himedos —otofio y primavera- y su disposiciéon para
cederla gradualmente en el periodo seco, aunque esta virtud se ve limitada en parte por su escaso
contenido en materia organica (entre el 1% y el 2% de media).

En rasgo méas marcado del clima es su continentalidad propia de toda el area central de la
depresion del Duero y que en la provincia de Le6n se manifiesta en Tierra de Campos claramente.

La vegetacion natural es practicamente nula. Unicamente se encuentra algo de vegetacion haldfila
en las zonas endorreicas, vegetacion ruderal y nitréfila en bordes de cultivo junto con retamares o
tomillares, y retazos de formaciones ripicolas junto a los cursos fluviales, cuyas vegas estan
ocupadas por cultivos de regadio y extensas choperas.

Del bosque esclerdfilo climacico de la zona no existen mas que unas escasas manchas de pocas
hectareas de matorral de encina. Esta ausencia de vegetacion es milenaria. La agricultura
cerealista ha configurado histéricamente el paisaje de campos de campos y ha constituido su
principal recurso. Segun relata Apiano, Escipion penetr6 en los campos vacceos de Pallantia con el
doble fin de privar de pan a los numantinos y a su vez de aprovisionar a sus tropas de trigo. De
este hecho surge seguramente el nombre de Campi Gothorum con el que se conocié a la Tierra
de Campos hasta aproximadamente los tiempos de Alfonso X El Sabio.

El cultivo de cereal ha constituido por tanto la estampa de la tierra campesina hasta hace pocos
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afios fecha en la que la puesta en regadio de la banda suroriental de la unidad ha cambiado
parcialmente la imagen. No hay que olvidar que en los s. XVII y XIX el vifiedo ocupaba también
una notable extension, aunque la filoxera supuso el comienzo del fin del vifiedo, del que soélo
qguedan pequefias manchas testimoniales y de escaso valor econémico.

La industria tiene una presencia casi testimonial. La pequefia industria artesanal de los pueblos de
Campos La poblacion ha sufrido con intensidad los efectos de la emigracion y se concentran en
ndcleos de escaso nimero de habitantes (la mayoria con menos de 1.000).

Seccién 2° Unidades naturales
La unidad natural mas relevante en la que se encuentra enclavado el municipio de Bercianos del Real
Camino es la Tierra de Campos en todas las direcciones.

Seccién 3° Fisiografia
Los terrenos de la zona son ondulados aunque casi siempre en forma leve. Existen las
depresiones de los cauces de algun arroyo menor.

La mayoria de los terrenos se encuentran entre los 800 metros y los 850 metros de altitud.
Seccién 4° Edafologia

Siguiendo las normas de la clasificacion americana, los suelos del municipio de Carrién de los
Condes pertenecen a los érdenes:

1. Entisols.
2. Inceptisols.
3. Alfisols.

Los entisols son los suelos menos evolucionados presentando un perfil del tipo A/C y en ellos se
distinguen dos subdrdenes bien diferenciados: fluvents y orthents.

Los fluvents son suelos aluviales formados por los aportes recientes del rio situados en sus
mérgenes. Se trata de suelos profundos, con texturas de arenosas a francas, con buena
permeabilidad y aireacion, gravas en profundidad y normalmente muy productivos en regadio. Son
tipicos suelos de vega que a nivel de grupo se clasifican como xerofluvents y representan
aproximadamente el 15% por ciento de la superficie.

Los orthents son suelos muy poco profundos, formados generalmente por un Unico horizonte sobre la
roca madre, que ocupan posiciones inestables como cerros, zonas montafiosas o laderas de gran
inclinacién, por los que estan sometidas a continua erosion. Se distribuyen irregularmente por la zona
y suponen aproximadamente el 13% de la misma. Son suelos pobres y pedregosos en superficie y
sin posibilidad de cultivo debido a su gran inclinacién y escasa profundidad. A nivel de grupo se
clasifican como xerothents.

Los incentivos son suelos medianamente desarrollados con un perfil tipo A (B) C en el que hay un
horizonte (B) que representa un moderado grado de evolucion. Son frecuentes en la zona,
principalmente en los vértices noreste y sureste y ocupan aproximadamente el 45% de la superficie.
Se trata de suelos medianamente profundos, con abundante caliza en todo el perfil, pobres en
materia organica y alcalina, con texturas de franca a franca arenosa y valores del PH proximos al 8.
Sostienen la agricultura de secano y se corresponden con suelo pardo calizos. A nivel de grupo se
clasifican como Xerothents.

Los Alfisols son los suelos muy desarrollados presentando un perfil tipo a A/Bt/C, en el que se ha
formado un horizonte argdlico (Bt) de acumulacion de arcilla ilimitada que les caracteriza. Ocupan
aproximadamente el 27% de la superficie y son suelos generalmente profundos y muy
evolucionados, conformando gran parte de ellos restos de antiguas terrazas pedregosas, con
superficie generalmente acida y que sostienen una agricultura de secano. Se corresponden con
los suelos pardos y a nivel de grupo se clasifican con Haploxeralf.
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Capitulo 2. Término municipal y nucleo
El término municipal de Bercianos del Real Camino se localiza en la llanura sedimentaria de la

Tierra de Campos, una comarca natural de mas de 5.000 km? y de las més grandes de Europa, que
abarca territorios pertenecientes a cuatro provincias (Palencia, Valladolid, Zamora y Le6n) y en
la que se producen muy escasas variaciones de altitud. El paisaje es fundamentalmente agrario y
de tierras de labor, interrumpido sélo ocasionalmente por la presencia de algun cerro testigo y las
infraestructuras de riego, como arroyos y canales, que surcan los campos.

La superficie total del término es de 34,2 km2 y una densidad de poblacién de 3,29 habitantes por
km2 esta situado en la franja centro de la comarca. Limita al sur con Gordaliza del Pino, al este con
Calzada del Coto, al norte con El Burgo Ranero y al oeste con El Burgo Ranero y Vallecillo

Seccion 1° Aproximacion al casco histérico
El nicleo urbano principal es la propia poblacion de Bercianos dista 49 km. de la capital y se
encuentra a 858 m. de altitud sobre el nivel del mar.

Seccién 2° Red de comunicaciones
La red de comunicaciones esta formada por una red de carreteras que comunican la localidad con el
resto de la provincia y el norte peninsular:

1 Autovia A-231 de Le6n a Burgos
2. N-120 antigua nacional Ledn Burgos

LA SECRETARIA MUNICIPAL

PLANO GENERAL DEL CASCO DE BERCIANOS DEL REAL CAMINO

1
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Provincia de Leon

El acceso principal desde la capital es la carretera A-231, de Le6n Burgos, finalizada en el afio 2003,
hay 49 km. hasta la capital de la provincia

Los aeropuertos mas cercanos son el de Valladolid (a 85 km.), el de Leén (a 60 km.) y el de Burgos
(a 150 km). El aeropuerto internacional de Madrid-Barajas esta a 300 km. de distancia.

Las vias pecuarias son las rutas o itinerarios por donde discurre o ha venido discurriendo
tradicionalmente el transito ganadero. Asimismo, tienen a todos los efectos la consideracion de vias
pecuarias, los descansaderos, abrevaderos, majadas y cualquier otro tipo de terreno o instalacion
anexa a aquellas, que sirva al ganado trashumante y a los pastores que lo conducen. Aunque fue el
trasiego de ganados lo que dio origen a las vias pecuarias, hoy en dia la trashumancia y la
trasterminancia son actividades residuales, icono de tiempos no tan lejanos en el tiempo, y sin
embargo tan diferentes.

Las vias pecuarias son bienes demaniales propiedad de la Comunidad Autbnoma de Castilla y Ledn,
cuya gestion corre a cargo de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente, que consciente de las
demandas de la sociedad respecto a actividades de ocio y tiempo libre en la naturaleza, se plantea el
encaminar los usos de este enorme entramado pecuario hacia la satisfaccion de esas necesidades
consideradas legalmente “usos compatibles y complementarios”.

La red de vias pecuarias de Castilla y Ledn es la mas extensa de todas las Comunidades Autbnomas,
recorriendo 32.000 Km ampliamente distribuidos por todo el territorio, lo que traducido a superficie,
viene a ser unas 100.000 hectéareas. Asociado a este bien demanial, se encuentran las parcelas de
reemplazo, que son fincas desafectadas de las propias vias pecuarias tras procesos de concentracion
parcelaria. El nUmero de estas parcelas en Castilla y Ledn es de 2.145 y ocupan una extension
aproximada de 3.500 hectéreas.

Actualmente 21.095 kilémetros de vias pecuarias ya cuentan con clasificacién aprobada (se ha
determinado su existencia y caracteristicas generales). De estos, 3.905 Kildmetros corresponden a
Cafladas, 4.329 son Cordeles, 4.879 Kildmetros de Veredas y 7.981 son Coladas, a lo que habria que
afadir 599 hectareas de descansaderos de via pecuaria clasificados.
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Capitulo 3. Clima

Bercianos del Real Camino se encuentra en una zona climética del tipo Mediterraneo templado, un
poco més frio al norte, siendo el valor medio de sus variables climaticas los que figuran en el

siguiente cuadro:

Variable climética
Temperatura media anual
Temperatura media mes mas frio
Temperatura media mes mas calido
Duracion media del periodo de heladas
ETP media anual
Precipitacion media anual
Déficit medio anual
Duracién media del periodo seco
Precipitaciéon en invierno
Precipitacion en primavera
Precipitacion en otofio

Valor medio

10-12°C

2 -4
18-22°C
7-8 meses
700-800 mm.
250-600 mm.
200-400 mm.

3-5 meses
28%
30%
29%

El clima es benigno aunque frio en invierno y calido en verano, es decir, atemperado a la época. Se
dejan sentir los efectos de la temperatura con intensidad, ya en invierno por el frio, ya en verano por
el calor, observandose a cada paso bruscos cambios de temperatura. Los meses mas frios son
enero y febrero (media: 3°C; minima absoluta: -14,8°C) y los mas cdlidos, julio y agosto (media:

20°C; maxima absoluta:

38,4°C). La precipitacion media anual es de unos 550 mm., distribuida principalmente en dos
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estaciones tipicamente lluviosas, la primavera y el otofio con una media anual de quince dias de
nieve y cinco de granizo.

En estas condiciones se dan los cultivos de cereales y leguminosas de invierno (trigo, cebada,
avena, centeno, etc.) y vifiedo sin riego, entre otros.

TITULO X CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS

Capitulo 1. Demografia
La evolucion demografica de la poblacion espafiola y de la comunidad auténoma se ha caracterizado

por la rapidez con que se ha pasado desde un marco demogréfico caracterizado por unas elevadas
tasas de natalidad y mortalidad, con unidades familiares numerosas y complejas y una estructura
de la poblacion joven y agraria, a un nuevo estadio marcado por bajas tasas de natalidad y
mortalidad, con unidades unifamiliares reducidas e incluso unipersonales, y una sociedad sometida a
un importante proceso de envejecimiento y con un significativo grado de urbanizacion y tercerizacion
productiva.

Este proceso de transformacion que se desarrolla en poco menos de tres décadas, es el
resultado de un importantisimo y en ocasiones traumético éxodo rural, propiciado por una intensa
transformacion econdmica del mundo rural y urbano. El significativo proceso de modernizacion,
especializacién e incremento de la productividad agraria, que expulsé a importantes contingentes
de poblacién rural, se vio acompafiado por una transformaciéon de similar intensidad en el campo
industrial, donde el proceso de concentracion de las actividades productivas se centrd en un
limitado numero de &reas, que se corresponden con grandes nlcleos urbanos y capitales de
provincia

Los datos de la pirdmide de poblacién de 2010 se pueden resumir asi:

e La poblaciéon menor de 20 afios es el 14,89 % del total.
e Lacomprendida entre 20-40 afios es el 25,99 %.
e Lacomprendida entre 40-60 afios es el 28,9 %.
e Lamayor de 60 afios es el 30,21 %.
Gréfica de evolucion demogréfica de Provincia de Ledn entre 1900 y 2013
&O0O000 584 594
| 544 779 548 721
] 517973 520 433
500000 1 493 238 488 751 489 752
1 441 908
] 412417
400000 386 083 390 430
300000 1
200000 1
100000
0 1900 1910 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1981 1991 2001 2013

[] Poblacién de derecho (1900-1991) o poblacién residente (2001) segun los censos de poblacién del INE.

Seccion 1° Evolucion de la poblacion
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Tanto en Bercianos del Real Camino como en los municipios de la comarca se han venido
presentando sintomas de una evolucién desfavorable en cuanto a sus efectivos demogréficos.
Durante la primera mitad del s. XX se observd una trayectoria descendente, disminuyendo la
poblacién de Tierra de Campos en un 20% en una tendencia continuada a partir de la segunda
mitad del siglo, al igual que ocurrié en otros contextos rurales de la regiéon en la misma época.
Cualquiera que sea el tamafio de los municipios de la zona, se puede afirmar que siempre se
registra una evolucidon de signo negativo en lo concerniente a la estructura por edades, con un
importante descenso de los colectivos de adultos.

A lo largo del s. XX la poblacion de hecho de Bercianos del Real Camino se ha mantenido en
209 habitantes, con oscilaciones que responden a acontecimientos de alcance nacional, como la
epidemia de gripe de 1918 -que hace descender la poblacién del censo de 1920 o la Guerra Civil -
con resultados negativos en 1940 respecto a 1930. En 1950 el municipio alcanza la mayor
poblacion del siglo, con 600 habitantes, momento a partir del cual se inicia un declive
demografico sostenido que alcanza hasta la actualidad.

En la actualidad, Bercianos del Real Camino es un municipio cuya poblacion esta por encima
de 200 habitantes

Los rasgos caracteristicos del municipio desde el punto de vista demogréfico son los siguientes:
1. Envejecimiento de la poblacion.

2. Crecimiento vegetativo negativo.

3. Paulatina y lenta llegada de inmigrantes extracomunitarios.

LA SECRETARIA MUNICIPAL

La estructura demogréfica de la poblacion posee una evolucion similar a la del conjunto nacional y
regional, asistiendo a un proceso generalizado de envejecimiento poblacional, que en esta zona es
muy acusado y se sitUa claramente por encima no soélo de la media nacional de poblacion mayor de
65 afios, sino también por encima del porcentaje de la Comunidad de Castilla y Le6n.

Seccién 2° Estructura por sexo y edad de la poblacién

Estudiando la estructura de la poblaciébn podemos apreciar que estamos ante una poblacién
envejecida como caracteristica destacada, mostrando la misma situacion que gran parte del medio
rural de Castilla y Ledn. En la mayoria de los nicleos habitados de la Comunidad Auténoma las
personas de mayor edad superan con mucho a los jovenes, pero gracias a la diversificacion
econdmica en los uUltimos afios se ha permitido equilibrar parcialmente este indice, favorecido por la
mejora de las comunicaciones y la atraccion cultural y natural que suponen algunos pueblos de la
comarca de Tierra de Campos como motivadores econdmicos

Evolucion de la

poblacion
Afo 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Hombres 105 107 106 103 102 103 98 101 101
Mujeres 110 108 103 102 97 99 97 94 93
Total 215 215 209 205 199 202 195 195 194

Ledn
Cifras Oficiales de Poblacién de los Municipios Espafioles: Revision del Padrén Municipal, Bercianos del Real Camino, Hombres
108,00
106,00
104,00

102,00

100,00
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938,00

96,00
3 3 % 3 2 2 2 2
%, %, %, 2, 2, 2, 3 3

Cifras Oficisles de Pablacién de los Municipios Espafioles: Revisin del Padrdn Municipal
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Ledn
Cifras Oficiales de Poblacién de los Municipios Espafioles: Revision del Padrdn Municipal, Bercianos del Real Camino, Mujeres
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Seccién 3 Movimiento natural de la poblacion

Un dato que refleja la situacion por la que atraviesa la comarca de Tierra de Campos es el saldo
vegetativo. La evolucion de la poblacién en las dltimas décadas es claramente regresiva, motivado
principalmente por el envejecimiento de la poblacién, llegando en algunos afios incluso las
defunciones a doblar a los nacimientos.

Las transformaciones méas importantes que afectan a la poblacién del municipio y al conjunto de la
sociedad espafiola son -por un lado- el cambio en las pautas de fecundidad, que ha reducido
cuantiosamente los nacimientos y -por otro- el incremento en la esperanza de vida, que arroja cada
vez mayor representaciéon de los grupos de edad mas longevos sobre el resto. La atenuaciéon del
crecimiento por via natural y el envejecimiento de la poblacion son procesos asociados a esta
fase final de la transicion demogréfica espafiola.

Seccién 4° Movimiento migratorio de la poblacién
En relacion a la migracion interior, se puede decir que la tendencia que se sigue es a la de
un saldo bastante oscilante, con tendencia general negativa en el dltimo afio estudiado.

Situacion actual

Nacionalidades extranjeras en la provincia de
Ledn en 2009

Posicién Nacionalidad Poblacién

12 [EM portugal 4.450

23 mmm Colombia 3.111

32 - Marruecos 3.039

42 | lFrancia 2.514

5a Il Bulgaria 2.455

62 B BRumania 2.144
[0 | Sy

7a mm _Rt_egubllca 1.989
Dominicana

82 Argentina 1.410

9o K3 suiza 1.325

102 E&Brasil 1.257
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Debido a la inexistencia de una clara tendencia en el periodo estudiado y a la falta de disposicion
de datos de afios anteriores, resulta arriesgado intentar conocer las previsiones para los proximos
afios de este movimiento migratorio interior que, aunque termina el periodo con ligero saldo
negativo, no es razoén suficiente para pensar que no puede volver a fluctuar de forma negativa o
positiva en el siguiente periodo.

En cuanto a la migracion exterior, la provincia de Ledn no es ajena al proceso que se esta dando
de inmigracion. Segun los datos proporcionados por el banco estadistico de Caja Esparia, residen
en Bercianos del Real Camino en el afio 2011 un total de 1 extranjeros, provenientes de
mayoritariamente de Europa.

Seccién 5° Estructura de la poblacién activa

Las estructuras socio-econdmicas de la zona no difieren sensiblemente de las de los marcos
provincial y regional. La poblacion ocupada en la agricultura es numerosa, en sintonia con los
valores regionales, aunque el sector servicios es el vinculado a la actividad turistica del Camino de
Santiago.

La proporcion de parados por sectores econdémicos no guarda una estrecha relacion con la
importancia de estos. El sector agrario cuenta con una proporcion bastante reducida del nimero de
parados. El sector servicios es -con diferencia- el sector con el que se cuenta un mayor nimero de
desocupados, seguido del sector construccion e industrial.

Segun las cifras aportadas por el INEM sobre el paro registrado y de afiliados a la Seguridad Social
para el municipio de Bercianos del Real Camino, en la provincia de Leén y Espafa, se observan los
siguientes aspectos:

1. Los valores para la poblacion activa en el municipio, aunque proximos a los niveles
provinciales y nacionales, se encuentran un poco mas bajos, debido al mayor grado de
envejecimiento de la poblacion sobre el que estan referidos los datos municipales y por tratarse
de un medio eminentemente rural.

2.  Los valores de poblaciéon ocupada en el municipio se encuentran por debajo de los niveles
provincial y nacional, ademas de ser los valores de poblacién en paro también mas bajos.

3. Los valores de poblacién desocupada se encuentran por debajo de los niveles provincial y
nacional. En las edades centrales es donde figura una mayor cantidad de desempleados.

Capitulo 2. Estructura econémica
El conocimiento de la actividad econdmica de un determinado municipio es fundamental en la

elaboracion de un documento de planeamiento, ya que sélo asi es posible atender de la manera mas
adecuada las demandas especiales que el desarrollo de distintas actividades humanas exigen. Es
una cuestidon basica, ya que no podemos olvidar que el futuro de cualquier ndcleo rural viene
marcado ineludiblemente por el dinamismo de las actividades econdémicas que en él se desarrollan.

A la vez, la normativa propuesta debera garantizar la adecuada convivencia entre los usos
agropecuarios, industriales y de servicios con el residencial para no perjudicar en ningun caso la
habitabilidad urbana, ni los valores ecoldgicos y paisajisticos existentes de la zona.

El conocimiento de la actividad econdémica de un determinado municipio es fundamental en la
elaboracién de un documento de planeamiento, ya que sélo asi es posible atender de la manera mas
adecuada las demandas especiales que el desarrollo de distintas actividades humanas exigen. Es
una cuestion basica, ya que no podemos olvidar que el futuro de cualquier ndcleo rural viene
marcado ineludiblemente por el dinamismo de las actividades econdmicas que en él se desarrollan. A
la vez, la normativa propuesta debera garantizar la adecuada convivencia entre los usos
agropecuarios, industriales y de servicios con el residencial para no perjudicar en ningin
caso la habitabilidad urbana, ni los valores ecolégicos y paisajisticos existentes de la zona.

Seccion 1° Sector primario
La economia provincial y de Tierra de Campos se ha caracterizado por estar ligada al sector

I
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primario, es decir a la ganaderia y a la agricultura, habiendo sufrido en la Ultima década la
economia de esta comarca cambios importantes en todos los sectores de actividad.

La agricultura se ha convertido en un subsector de gran peso para la economia provincial, pasando
de una agricultura tradicional, de bajo rendimiento y dirigida al consumo local, a una agricultura
especializada, aunque el tamafio medio de las explotaciones, derivado del sistema hereditario y
qgque ha ido dividiendo las parcelas en otras mas pequefias, se encuentran actualmente poco
adaptado a la dura competencia del mercado.

A este problema hay que sumarle el incremento de las explotaciones agrarias a tiempo parcial, que
ha contribuido a un aumento de las explotaciones pequefias, trabajadas directamente por el
propietario, mientras que los agricultores en exclusiva tienen que acudir al arrendamiento o
aparceria como forma de aumentar el tamafio de sus pequefios predios, lo que dificulta
explotaciones grandes y mas competitivas.

En los afios ochenta del siglo pasado se trabajaba casi tres cuartas partes de la tierra de
Bercianos del Real Camino en propiedad y Unicamente la mitad en la década siguiente, mientras
el arrendamiento se duplica en ese periodo y la aparceria se triplica. El aumento de superficie
cultivada en estos sistemas se debe a las explotaciones -0 parte de ellas- de los empresarios
absentistas, que han emigrado o se dedican a otra actividad y han dejado en manos de otros el
cultivo de sus tierras.

En Bercianos del Real Camino se cultiva basicamente cereal grano, sobre todo trigo y cebada, y con
superficie menor avena y maiz. El cereal grano representa casi el 90% de todos los cultivos del
municipio y también es donde se concentra la mayoria del regadio. A mucha distancia le siguen
los cultivos forrajeros (maiz y alfalfa) y los industriales (girasol y remolacha azucarera). En menores
extensiones se cultivan leguminosas de grano, patatas y hortalizas. Los huertos familiares donde se
cultivan una parte de estas hortalizas,

El subsector ganadero ha sufrido un fuerte descenso, sobre todo en la ganaderia bovina y en el
porcino, que practicamente ha desaparecido. Se mantiene el ganado ovino.

Seccidn 2° Sector secundario

El nimero de establecimientos industriales del municipio es escaso y se trata mas bien de
pequefias industrias y con pocos trabajadores por establecimiento, lo que permite hablar de
talleres mas que de factorias industriales.

El Registro de Establecimientos Industriales sélo recoge las empresas que tienen dados de alta en la
Seguridad Social al menos un trabajador, por eso ciertas actividades tienen un mayor empleo,
como es el caso de la construccion.

Seccion 3° Sector terciario

Del analisis de las actividades industriales y comerciales sujetas al impuesto de actividades
econOmicas (IAE), que se corresponde en la practica con el de establecimientos comerciales
existentes en el municipio, es en buena medida la vinculada al paso de peregrinos y al Camino
de Santiago.

Seccién 4° Transacciones inmobiliarias
Las transacciones inmobiliarias son practicamente nulas, esporadicamente nos encontramos con una
compraventa a nivel particular y entre personas del mismo municipio o familiares.

TITULO XI MARCO HISTORICO

Capitulo 1. Fundacion

El nombre de Bercianos del Real Camino Francés indica la procedencia de los primeros pobladores:
una colonia del Bierzo leonés. Los documentos mas antiguos que mencionan la existencia de Bercianos
del Real Camino, datan del afio 950 o antes. Resulta que alrededor del 950, Alvaro Velaz, temeroso del
diablo y del juicio final (“diaboli timens et diem iudicii terriblem tremens”) dona al monasterio de
Sahagun, en busqueda de la remision de sus pecados (“‘ut merear peccatorum meorum remissio”), la
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“Villa Mayor” ubicada en Valdejuara (“Val de luvara”) que hace colindancia con el Monte Canizal y el

“Valle de Berzianos”.

En otro documento del 963 se hace referencia a una donacion otorgada por el presbitero Sisebuto,
Abderrahen, Gaqui y otros, en favor de don Féfila y su mujer dofia Palla, de la Villa de Bercianos.
Posteriormente, dofia Palla ofrece, en remission de sus pecados y por la salvacion de su difunto esposo

y padre Faéfila, la Villa de Bercianos al Monasterio de Sahagun.

En sus origenes, la historia de Bercianos es inseparable de la de Sahagun. La antigua ciudad romana
de Camata fue destruida por los musulmanes en el afio 833 y Alfonso Ill mandé construir el antiguo
santuario, que se llamé "Sang Facund", nombre que fue derivando hasta el de Sahagin y de S.Primitivo.
Las peregrinaciones fueron dando importancia y enriqueciendo el lugar hasta su época de florecimiento,
ya con el nombre de S. Benito de Sahagin. Alfonso VI, que esta enterrado en el citado Monasterio,
junto sus respectivas esposas, permitié la reforma cluniacense, y a partir de entonces un enjambre de
clérigos y prelados franceses ocuparon la abadia. Su importancia fue aumentando, hasta que en 1.085
los clérigos solicitaron a Alfonso VI el famoso " Fuero de la villa", en el que confirmaba el poder absoluto
del abad sobre la comarca. La concesién del Fuero dio lugar a un impresionante desarrollo de la abadia,

que se vio enriquecida por multitud de monjes y monasterios dependientes de ella.
Nota.- Documento obtenido de la pagina web del Ayuntamiento de Bercianos del Real Camino

TITULO XlII PATRIMONIO MONUMENTAL
Capitulo 1. Ermitas
ERMITA DE SAN ROQUE.
Propiedad: Obispado de Leo6n
Estado de conservacion: bueno.

En el Camino de Santiago y a la entrada del casco urbano de la localidad se encuentra este antiguo

templo del afi0 1.890 con planta rectangular y superficie de 131 m2
La ermita es de una sola nave, sin torre y sin espadafia.

La entrada esta colocada en la fachada norte.

La nave se cubre con una bdveda de cafién en la cabecera y artesonado de madera en el resto y la

cubierta de teja ceramica.
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ERMITA DE LA PERALINA
Propiedad: Ilmo. Ayuntamiento de Bercianos del Real Camino
Estado de conservacion: bueno.

En el Camino de Santiago en zona rustica antes de llegar a la localidad, se encuentra este antiguo
templo del afio 1.870, con una superficie en planta rectangular de 168 m2

La ermita es de una sola nave, sin torre y con espadafia.

La entrada esta colocada en la fachada este.

La nave se cubre con una bdveda de cafion en la cabecera y artesonado de madera en el resto y la
cubierta de teja ceramica.

Capitulo 2. Camino de Santiago
La ruta que recorren los peregrinos procedentes de Espafia y de toda Europa para llegar a

Santiago de Compostela y venerar las reliquias del Apéstol es conocida como el Camino de
Santiago. Esta ruta es muy concurrida ya desde la Edad Media, aunque fue en el afio 814
cuando se encontraron las reliquias atribuidas al apéstol.

Al final del s. VIII se extiende el culto por la Europa cristiana y es en el s. XI cuando el nimero de
peregrinos aumentd considerablemente gracias a contactos culturales entre las naciones europeas.

El trazado del Camino entra en la localidad por la zona sur desde el anterior municipio Calzada del
Coto, lo primero que se encuentra —a la su izquierda- es la ermita de Perales (denominada La
Peralina), mas adelante y a la margen derecha nos encontramos también en zona rural una edificacion
denominada la Granja de San Esteban, conjunto de edificaciones, parte de ellas en ruinas y otras
recientemente restauradas en su exterior, cubierta, y capedos en los paramentos verticales.

Ya més adelante y entrando en la localidad tenemos varias construcciones sin interés alguno, excepcion
hecha de la ermita de San Roque que se encuentra a la entrada del casco urbano de la localidad.

Se atraviesa la localidad por la Calle Mayor con edificaciones de planta baja y una altura sin resefias
histdricas ni arquitectdnicas relevantes.

Ya en la salida de la localidad se encuentra una laguna y el camino se dirige hacia la localidad de El
Burgo Ranero, encontrando otra laguna que se ha formado por la extraccion de material para efectuar la
autovia A-231

A falta de datos desagregados sobre el nUmero preciso de peregrinos que pasan por Bercianos del
Real Camino, en la grafica siguiente se muestra el de los que llegan a Santiago y obtienen la
Compostela hasta 2007.
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El Camino de Santiago fue declarado Conjunto Histérico por el Decreto 2224/1962, de 5 de
septiembre. Siendo su declaracién anterior a la entrada en vigor de la Ley 16/1985, de 25 de
junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, se impuso la necesidad de delimitar la zona afectada por
dicha declaracion, definiendo el marco acotado y concreto necesario para encauzar juridica y
materialmente la proteccion del Conjunto. Asi la Direccion General de Patrimonio y Promocion
Cultural, por Resolucién de 18 de marzo de 1993, incod expediente para delimitar la zona afectada
por la declaracion del conjunto histérico del Camino de Santiago (Camino Francés), delimitando la
zona afectada y objeto de proteccion.

TITULO XIll. ESTRUCTURA URBANA

Capitulo 1. Proceso de formacion urbana

Seccién 1° Estructura viaria

El eje principal de la trama urbana en el casco de Bercianos del Real Camino, coincide
precisamente con el trazado del Camino de Santiago que hoy corresponde a la calle
Mayor, de reducida seccién y con pequefios quiebros, de las que cuelgan los principales espacios
publicos y de relacion de la localidad.

El resto de las vias principales urbanas se encuentran en su gran mayoria pavimentadas, bien en
hormigén, bien con riegos asfélticos.

Seccién 2° Estructura de la propiedad

Las calles aparecen muy configuradas por los limites edificados de las parcelas, detectdndose una
génesis en la que el espacio urbano -la calle- se encuentra en el origen de la formacion del tejido, de
modo que la parcela es el resultado de la compartimentacion del espacio resultante, lo que produce
un efecto de intensa configuracion urbana. Es un modelo parcelario que presenta una gran
proporcion de espacio libre dentro de la parcela.

Las manzanas que forman la estructura parcelaria del ndcleo urbano son irregulares y presentan
grandes parcelas en las areas periféricas con una gran fragmentacién en las zonas centrales y en
particular en las parcelas apoyadas en el trazado del Camino.

El mayor grupo de parcelas urbanas lo componen las de tamafio entre 100 y 200 m2 y entre 200 y
400m?, repartidas de manera homogénea por el suelo urbano pero con mayor concentracién en al
trazado del Camino, con una distribucién sensiblemente equilibrada en restantes grupos de
superficie (a partir de 400 m2 y hasta mas de 1.000 m2) y dispuestas en los grandes paquetes de
suelo situados al principio y final.
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Distribucion de parcelas urbanas por superficie N°
S <100 m?2 5
100 m2< S <=200 m? 10
200 m2< S <=400 m? 30
400 m2< S <= 600 m?2 17
600 m2< S <=800 m? 3
800 m2< S <=1.000 m2 2
1.000 m2< S <=5.000 m2
5.000 m2< S 0
Total 69

El parcelario del suelo rustico de ambito PEPCH responde a la estructura tradicional de la propiedad
agraria en la comarca, con parcelas de tamafio medio (por encima de 1 ha) y de menor tamafio
agrupadas junto a la parte del trazado del Camino

El reparto entre las parcelas de suelo urbano y rastico en el término municipal es como sigue:

Fiscalidad del suelo

Urbana 21 ha
Rustica 3.390 ha
Total 3.411 ha

Los datos de recaudacion por el Impuesto sobre Bienes Inmuebles se recogen en el cuadro adjunto:

Naturaleza urbana Naturaleza rastica
Numero de recibos 288 269
Base imponible no exenta (miles de €) 2.435,25 3.096,39
Base imponible exenta (miles de €) 0 0
Base liquidable no exenta (miles de €) 2.435,25 3.096,39
Tipo de gravamen general 0,55 0,65
Cuota integra (€) 483.970 20.125,11
Cuota liquida (€) 483.970 20.125,11

Seccién 3° Usos del suelo

En el espacio construido en el nucleo el uso del suelo urbano es predominantemente residencial y
auxiliar, con la peculiaridad de que en las parcelas conviven con frecuencia los dos usos.
Coincidiendo con el patron de la comarca, la actividad agropecuaria convive con el uso
residencial (almacenaje de la produccidn agricola, cobijo de la cabafia ganadera, garajes, casetas
de herramientas, merenderos, etc.) presentandose este uso mixto en la mayoria de las parcelas.

En el suelo rustico se mantienen los usos agrarios tradicionales, habiéndose realizado en los
ultimos afios diversas naves de uso agropecuario que, tanto por su volumen como por el empleo de
materiales descontextualizados constituyen un factor distorsionante en relacion al Conjunto Historico.

Residenciales

La existencia de expectativas de desarrollo urbano residencial es limitada,

El parque de viviendas se caracteriza por la importancia que tiene la primera residencia en relacion a
con la segunda residencia, la preeminencia de las viviendas unifamiliares y él un nimero destacable
de locales destinados a usos productivos. Los datos del INE correspondientes al censo de viviendas
y locales del afio 2013 se recogen a continuacion.
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Edificios segun tipo

Tipo de edificio N° %
Con una vivienda familiar 283 98,6
Con varias viviendas familiares 0 0
Con viviendas familiares compartido con local 0 0
Con vivienda colectiva (hotel, albergue, pension, etc.) 2 1,3
Con vivienda colectiva (convento, cuartel, prision, etc.) 0 0
Con vivienda colectiva (instituciones de ensefianza, etc.) 2 1,3
Con vivienda colectiva (hospitales, residencias, etc.) 0 0
Con locales compartidos con alguna vivienda 37 13,0
Local 0 0
Alojamientos 0 0,0
Tipo de viviendas
Tipo de vivienda N° Viviendas familiares 183
Principales 164
Convencionales 164
Alojamientos 3
No principales 19

Secundarias 19

Vacias 19

Otro tipo 0
Viviendas colectivas 0

El estado de conservacién y abandono en el que se encuentran muchas de las edificaciones
vacias es notable, siendo deficiente en un buen niimero de casos.

Edificios destinados a vivienda

Estado de conservacion

Bueno 117
Deficiente 16
Malo 12
Ruinoso 5
Total 150

La primera y segunda residencia se localiza principalmente en el nicleo urbano consolidado con
areas de nuevos crecimientos a base de vivienda unifamiliar. La tipologia de estas viviendas
responde fundamentalmente a viviendas unifamiliares, con nuevas tipologias de caracter aislado o
entre medianeras, a menudo reemplazando la ubicacién de las viviendas originales en la misma
parcela.

Industriales

Los usos industriales son practicamente inexistentes como tales en el &mbito del planeamiento, salvo
el pequeiio componente industrial que pueden tener algunas actividades vinculadas a la
hosteleria o fabricacion -artesanal en todo caso-

Agropecuarios

La ocupacién de suelo por este tipo de usos y actividades permanece todavia en buena parte de
las areas del casco urbano, como un vestigio de una organizacién tradicional del espacio de las
parcelas, en el cual se reunian, junto a la vivienda, los usos propios de la actividad agropecuaria
(paneras, corrales, cuadras, etc.). Todavia en algunas manzanas se mantiene, en mayor o menor
medida, esta mezcla de usos residenciales y agropecuarios.

Sin embargo, las necesidades crecientes y sobrevenidas para estos usos o vinculadas a los
mismos (guarda y reparacion de maquinaria, almacenaje, etc.) han desplazado buena parte de las
edificaciones a ellos vinculadas hacia la periferia y al suelo ristico.
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Terciarios y dotacionales
El nimero de locales es muy reducido en términos absolutos y evidencia la baja actividad
econdmica del municipio, con un nivel también bajo de equipamientos y dotaciones.

Locales
Clase y uso N°
Activos 23
Equipamientos de salud (ambulatorio, centro de salud, etc.) 1
Equipamientos educativos (escuela, guarderia, etc.) 1
Equipamientos de bienestar social (residencias, centro de dia, etc.) 1
Equipamientos culturales o deportivos (teatro, cine, polideportivo, etc.) 1
Local comercial 7
Oficinas 0
Local industrial 0
Local agrario 12
Inactivos 5

Espacios libres

Si bien el municipio cuenta con un entorno propicio a la vida al aire libre, con algunos paseos de
campo que hacen que en principio pueda parecer innecesario la dotacion de espacios libres
publicos, es necesario que el municipio cuente con espacios libres de caracter “urbano” y
correctamente acondicionados para el uso ciudadano, tanto dentro del nicleo, como de conexién
del ndcleo con los principales recorridos que realizan habitualmente sus habitantes.

También podemos considerar dentro de otra categoria de espacios libres publicos las plazas y
plazuelas que salpican el ndcleo y que cuentan con alguna vegetacion (arboles, parterres
arbustivos) y zonas estanciales (bancos, fuentes, etc.), tales como:

1. Espacio libre publico de la antigua Iglesia
2. Plaza del Ayuntamiento.
3. Jardin

Seccién 4° Dindmica urbana

Bercianos sufre un proceso de despoblacion lento y mantenido, aunque las potencialidades
turisticas y culturales de su patrimonio y del Camino de Santiago inducen y mantienen usos y
actividades econdmicas que de otro modo se revelarian como inviables.

Bercianos ha sido siempre un pueblo que ha vivido fundamentalmente de la agricultura y la
ganaderia y esto le ha llevado a convertirse en una localidad con una renta per capita mediana,
como se evidencia en las actividades comerciales vinculadas al Camino.

Capitulo 2. Estructura urbana global
La estructura urbana de Bercianos responde basicamente al asentamiento primitivo y al crecimiento y

colmatacioén de varios asentamientos compactos y de limites precisos, claramente diferenciables
dentro de la trama urbana actual. La fundacién originaria esta situada en el entorno del actual
Camino.

Podemos concluir que se trata de una estructura urbana homogénea y que mantiene sus
caracteristicas tradicionales.

Seccion 1° Zonificacion

A partir de la estructura urbana global descrita en el apartado anterior, podemos detallar que
solamente existe una zona que conforma el conjunto consolidado, en funcién de la tipologia
edificatoria y los usos del suelo.
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El conjunto primitivo
Corresponde a la fundacion original de la localidad

El entorno rustico

La expansién fuera del recinto ha sido limitada o casi nula y se ha apoyado en las principales
vias de comunicacion hacia las localidades cercanas. Las construcciones realizadas en los ultimos
afios han sido principalmente viviendas unifamiliares aisladas en parcela y construcciones de uso
agropecuario.

Seccién 2° Morfologia de las manzanas

En los asentamientos originales del nicleo primitivo formando manzanas irregulares de
tamafios diversos con un parcelario estrecho y profundo en el que las viviendas, generalmente de
planta baja y piso, se sitlan entre medianeras y alineadas a fachada de calle, con cubierta a dos
aguas con vertientes a calle y patio y definiendo un viario muy configurado con corrales y patios en el
interior o bien recaer a otra calle posterior en caso de parcelas mayor tamafio.

La superficie edificada en las parcelas urbanas es mayoritariamente superior al 75%,
consecuencia del grado de colmatacion de las diversas actividades en las areas centrales del
casco.

Porcentaje de ocupacion parcelas N°
Ocupacién < 25% 27
25% < Ocupacion <= 50% 25
50% < Ocupaciéon <= 75% 36
75% < Ocupacion 125
Total 213
Seccion 3° Tipologia arquitecténica

En el conjunto urbano de Bercianos del Ral Camino se reconoce una sola tipologia arquitectonica,
predomina la edificacion dispuesta entre medianeras con la fachada principal coincidente con la
alineacion de calle y de dos alturas en general.

La distribucion de las viviendas esta vinculada al uso agricola que estd en sus origenes,
con las adaptaciones y reformas propias de la pérdida de importancia de dichas tareas. En la
planta baja se encuentra la cocina (a veces con otra de verano hacia el patio, con la hornacha), el
fregadero y despensa, la gloria y la salida al corral. En la planta alta se disponen los dormitorios en la
fachada principal, y con las restantes habitaciones y alcobas hacia la fachada posterior.

En el patio o corral —al que se accede a través de una puerta de mayor dimension- se disponian las
dependencias auxiliares (cuadras, pesebreras, etc.).

La construccion es de tipo tradicional a base de fabricas de ladrillo o adobe revestido o revocado, y
la composicion de las fachadas es a base de huecos de reducida dimension, de forma cuadrada o
proporciones verticales en balcones y puertas de acceso. En general no se utlizan cuerpos
volados, salvo los tradicionales balcones con barandilla de cerrajeria de tubo o hierro fundido.
Los acabados de fachada constituyen uno de los rasgos caracteristicos de esta tipologia, donde
estan realizados mediante el revoco o capeado —de barro y paja- que cubre toda la fachada y que se
incorpora para resistir el ataque del agua.

Las cubiertas son inclinadas con vertientes a fachada y patio de parcela y rematadas en fachada
con aleros de canes de madera y cobertura de teja ceramica arabe.

Las edificaciones en suelo rustico corresponden a implantaciones de vivienda unifamiliar aislada en
parcela, aunque podemos encontrar también construcciones de uso agropecuario o industrial
(naves rectangulares de tamafio medio-grande y cubierta a dos aguas, con acabados enfoscados
y pintados o de ladrillo visto). La tonica comUn a todas estas edificaciones es la
descontextualizacion y su nula integracion en el paisaje y menos adecuacion formal al entorno de
Camino de Santiago.
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TITULO XIV. MARCO URBANISTICO Y NORMATIVO

Capitulo 1. Planeamiento vigente

En la actualidad el municipio de Bercianos del Real Camino, no cuenta con Normativa especifica, es
por ello que su urbanismo se rige por las Normas Subsidiarias de ambito Provincial de Leén,
aprobadas definitivamente por acuerdo de 3 de Abril 1.991 de la Consejeria de M. A. y O.T. publicadas
en el BOP n° 159 del sabado 13 de Julio de 1.991 y modificadas mediante Decreto 140/2003, de 11 de
Diciembre, por el que se aprueba la Modificacién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de ambito provincial de Le6n aprobadas definitivamente por acuerdo de la Comision
Territorial de Urbanismo de Palencia el 21 de junio de 2002 (BOCyL de 24/07/2002).

Capitulo 2. Régimen urbanistico

El municipio de Bercianos del Real Camino, No dispone de un instrumento de planeamiento, por lo
que lees de aplicaciéon las NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE AMBITO
PROVINCIAL DE LEON

Como se ha sefialado mas arriba, el Plan Especial tiene el cardcter de instrumento de planeamiento
de desarrollo, por lo que el municipio no afronta en este momento una modificacién o revision del
planeamiento general y no es obligatoria por el momento la adaptacion de las Normas.

«los instrumentos de planeamiento de desarrollo que se aprueben hasta entonces deben
también cumplir lo dispuesto en esta Ley, incluso si ello impide ajustarse a las
determinaciones del planeamiento general vigente».

Capitulo 3. Instrumentos de ordenacion del territorio

La Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y Leén,
modificada por la Ley 13/2003, de 23 de diciembre, por la Ley 9/2004, de 28 de diciembre, por
la Ley 13/2005, de 27 de diciembre, por la Ley 14/2006, de 4 de diciembre y por la Ley 3/2010,
de 26 de marzo establece un sistema de instrumentos de caracter y alcance supramunicipal, entre
los que se encuentran la Directrices de Ordenacién de Ambito Subregional, cuyo objeto es la
planificacidon de la areas que precisen una consideracion conjunta y coordinada de sus problemas y
oportunidades territoriales.

El municipio de Bercianos del Real Camino no cuenta con un instrumento de planeamiento general
adaptado a la legislacion urbanistica por lo que resultan de aplicacion preferente las NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE AMBITO PROVINCIAL DE LEON, sin perjuicio
de la aplicacion —en diferentes grados- las Directrices de Ordenacién de Ambito Subregional
de la provincia de Ledn

Capitulo 4. El Conjunto Histérico como BIC
La declaracion de Bien de Interés Cultural con categoria de Conjunto Histérico a favor del

Camino de Santiago se recoge en el Decreto 324/1999, de 23 de diciembre, de la Consejeria de
Educacién y Cultura de la Junta de Castilla y Ledn (BOCyL de 28-12-1999 y BOE de 11-02-2000),
como sigue:

«Decreto 324/1999, de 23 de diciembre, por el que se delimita la zona afectada por la
Declaracién del conjunto histérico del Camino de Santiago (Camino Francés).

El Camino de Santiago fue declarado Conjunto Histérico por Decreto 2224/1962, de 5 de
septiembre, siendo su declaracion obviamente anterior a la entrada en vigor de la Ley 16/1985,
de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, se impone la necesidad de delimitar la
zona afectada por dicha declaracion, definiendo el marco acotado y concreto necesario para
encauzar juridica y materialmente la proteccién del Conjunto.

La Direccion General de Patrimonio y Promocion Cultural, por Resolucion de 18 de marzo
de 1993, inco6 expediente para delimitar la zona afectada por la declaracidon del conjunto
histérico del Camino de Santiago (Camino Francés).
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Con fecha 7 de febrero de 1994 la Universidad de Leén y con fecha 8 de junio de 1993 la
Universidad de Valladolid, emiten informe favorable a la pretendida declaracion.

De conformidad con lo establecido en el Art. 1 y 2 del Decreto 273/1994, de 1 de diciembre,
sobre competencias y procedimientos en materia de Patrimonio Histérico en la Comunidad
de Castilla y Leodn, el Consejero de Educacién y Cultura ha propuesto delimitar la zona
afectada por la declaracion del conjunto histérico del Camino de Santiago (Camino Francés), y
a tal efecto ha hecho constar que se han cumplimentado los tramites preceptivos en la
incoacion e instruccion del expediente, acompafiando un extracto de éste en el que constan los
datos necesarios para la declaracion y los documentos graficos correspondientes.

En su virtud, y de acuerdo con lo establecido en la Ley 16/1985 del Patrimonio Historico
Espafiol, Real Decreto 64/1994, de 21 de enero, que modifica el RD 111/1986, de 10 de
enero, de desarrollo parcial de la citada Ley, y Decreto 273/1994, de 1 de diciembre, de la Junta
de Castilla y Leén, a propuesta del Consejero de Educacion y Cultura, visto el informe de la
Asesoria Juridica de esa Consejeria, previa deliberacion de la Junta de Castilla y Ledn, en su
reunion del dia 23 de diciembre de 1999

DISPONGO

Articulo 1. >~ Se delimita la zona afectada por la declaracion del conjunto histérico del
Camino de Santiago (Camino Francés).

Articulo 2. °— ElI Camino Francés, a su paso por la Comunidad de Castilla y Ledn, recorre la
provincia de Burgos, Palencia y Ledn, afectando a los términos municipales y ndcleos urbanos
gue se publican como Anexo.

La delimitacién del Conjunto Histérico se define en lineas generales por una banda de 100
metros a cada lado de los distintos itinerarios rurales, con las variaciones que para cada caso
concreto defina la documentacién gréafica obrante en el expediente. Documentacion que asi
mismo define la delimitacidon de cada uno de los itinerarios urbanos.

La descripcion complementaria del bien a que se refiere el presente Decreto, asi como
la zona afectada por la declaracion, son los que constan en el plano y deméas documentacion
que obra en el expediente de su razén.

Contra este Decreto, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer potestativamente
Recurso de Reposicion ante la Junta de Castilla y Ledn, en el plazo de un mes, o bien
directamente Recurso Contencioso-Administrativo  ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn, en el plazo de dos meses.

Si se optara por la interposicion del Recurso potestativo de Reposicién, no podra interponerse
Recurso

Contencioso-Administrativo hasta la resolucion expresa o presunta de aquél. Valladolid, 23 de
diciembre de 1999.

El Presidente de la Junta de Castilla y Leon, Fdo.: Juan José Lucas Jiménez

El Consejero de Educacion y Cultura, Fdo.: Tomés Villanueva Rodriguez ANEXO |

Relacion de términos municipales y nucleos urbanos por los que transcurre el “Camino de
Santiago” en Castilla y Leodn, Provincia de Ledn, N° 4 Término Municipal y Nucleo Urbano de
Bercianos del Real Camino.

El Camino de Santiago constituye un Conjunto Historico por conformar una agrupaciéon de bienes
inmuebles “que forman una unidad de asentamiento continua” condicionada por una estructura fisica
representativa de la evolucion de la comunidad humana, por ser testimonio de su cultura y constituir
un valor de uso y disfrute para la colectividad, aunque individualmente no tengan una especial
relevancia.

De acuerdo con el marco legal, el Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico debe orientarse
a la proteccion y el acrecentamiento del Patrimonio Cultural, asi como su transmision a las
generaciones futuras. La conservacion del Conjunto Histérico comporta el mantenimiento de la
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estructura urbana, arquitecténica y de la silueta paisajistica, asi como de las caracteristicas generales
gue enmarcan su ambiente. Las sustituciones de algunos inmuebles se tienen que considerar de
manera excepcional y la exigencia de la contribucion por parte de los propietarios a la conservacién
general del caracter propio del conjunto, se garantiza mediante la definicibn de unas condiciones
estrictas de adaptacion, conservacion e integracion en el mismo.

Con caracter general, dentro del ambito del Plan Especial no se admitirdn modificaciones
en las alineaciones y rasantes existentes, sefialando las condiciones de edificacion y volumetria que
garanticen la armonia del conjunto tradicional. Se admiten —no obstante y de manera excepcional-
modificaciones en los casos en los que se contribuya a la conservacién general del bien y con la
perspectiva de que la regulacion pormenorizada de las mismas garantice ese objetivo.

El PEPCH tendra también como objetivo el mantenimiento y la regulacion de usos y condiciones
especificas de la edificacion, asi como de las exigencias de proteccidon que permitan mantener el
papel residencial y de un potencial desarrollo ante las opciones que se pudieran derivar de las
mejoras en la accesibilidad.

Capitulo 6. Bienes de Interés Cultural en el ambito del Plan Especial
Ademas del Camino de Santiago -declarado conjunto historico-artistico por Decreto 2224/1962, de 5

de septiembre y cuya zona afectada esta delimitada por el Decreto 324/1999, de 23 de diciembre, de
la Consejeria de Educacién y Cultura de la Junta de Castilla y Ledn, que afecta al municipio de
Bercianos del Real Camino en la parte correspondiente de su trazado- NO existen en el término
municipal otros bienes declarados Bienes de Interés Cultural (BIC).
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TITULO IX INVENTARIO FOTOGRAFICO

Se recoge a continuacion el inventario fotografico del dmbito del Plan Especial, documentando

graficamente los edificios y espacios publicos que lo forman.
La numeracion de fotografias es la que figura en el plano 1-08 Inventario fotogréfico.

Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico del Camino de Santiago

Inventario fotografico del recorrido urbano

Fotografia de la fachada.

Informacion

Localizacion CL CAMINO 4

Referencia Catastral | 3453301UM293550001SM

Afio de construccidn | 1986

Tipologia Adosado
Estado de )

L, Medio
conservacion
Uso Industrial
Propiedad Privado
Proteccién PA IlI

Descripcién fisica Plano de situacion. (solares 01-04)

Superficie construida

126m2

Ne de alturas

B+1

Estructura Muros de Carga
Cubierta Teja cerdmica
Fachada Ladrillo cara vista

Superficie de suelo

684,00 m2

Otros
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Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histdrico del Camino de Santiago 2

Inventario fotografico del recorrido urbano

Informacion Fotografia de la fachada.

Localizacion CL CAMINO 2
Referencia Catastral 3453304UM293550001HM
Afio de construccion 1940
Tipologia Adosado
Estado de conservacién | Medio
Uso Residencial
Propiedad Privada
Proteccién PAlI

Descripcion fisica Plano de situacion. Portal 2
Superficie construida 376m2
N2 de alturas B+1
Estructura |-
Cubierta Teja cerdmica
Fachada Enfoscado
Superficie de suelo 471, 00m?2

Otros
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Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histdrico del Camino de Santiago 3

Inventario fotografico del recorrido urbano

Fotografia de la fachada.

Informacion

Localizacion CLLEON 2

Referencia Catastral |3453601UM293550001QM

Afo de construccion | 1900

Tipologia Adosado

Estado de' , Medio

conservaciéon

Uso Industrial

Propiedad Privado E s
Proteccién PAI

Descripcion fisica

Superficie construida

319m2

Ne de alturas

Baja

Estructura Muros de carga
Cubierta Teja cerdmica
Fachada ladrillo
Superficie de suelo 604,00 m2

Otros

Plano de situacion. (Solar 1)
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Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico del Camino de Santiago 4

Catalogo de fichas urbanisticas del recorrido

Informacion

Localizacion CLPLAZUELA 1
Referencia Catastral |3453614UM2935S0001XM
Afo de construccion | 1900
Tipologia Adosado
Estado de
., Bueno
conservacién
Uso Residencial
Propiedad Privado
Proteccién PAII

Fotografia de la fachada.

Descripcion fisica

Superficie construida

193m2

Ne de alturas

B+1

Estructura Muros de carga de tapial
Cubierta Teja cerdmica

Fachada Enfoscado

Superficie de suelo 224,00 m2

Otros

Plano de situacion. (solar 14)
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Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histdrico del Camino de Santiago

Inventario fotografico del recorrido urbano

Informacion Fotografia de la fachada.

Localizacion CLIGLESIA 12

Referencia Catastral |3453701UM293550001TM

Afio de construccién | 1890

Tipologia Manzana cerrada

Estado de

. deficiente
conservacion

Uso Residencial
Propiedad Privado
Proteccién PAI
Descripcion fisica Plano de situacion.

Superficie construida |300m2

Ne de alturas Baja
Estructura Muros de carga
Cubierta Teja cerdmica
Fachada ladrillo

Superficie de suelo 507,00 m2

Otros
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Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico del Camino de Santiago 6

Informacion

Localizacion CLIGLESIA 12
Referencia Catastral |3453701UM293550001TM
Afo de construccion | 1890

Tipologia Adosado

Estado de' ’ Ruina

conservacién

Uso Residencial

Propiedad Privado

Proteccién PAI

Fotografia de la fachada.

Descripcion fisica

Superficie construida

300m2

Ne de alturas

Baja

Estructura Muros de carga
Cubierta Teja cerdmica
Fachada Fabrica de ladrillo

Superficie de suelo

507,00 m2

Otros

Plano de situacion.
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Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico del Camino de Santiago

Inventario fotografico del recorrido urbano

Informacion Fotografia de la fachada.

Localizacion CLIGLESIA 12

Referencia Catastral |3453701UM293550001TM

Ao de construccién | 1890

Tipologia Alineacién de fachada

Estado de

. Muy deficiente
conservacion

Uso Residencial
Propiedad Privado
Proteccion PAIII
Descripcion fisica Plano de situacion.

Superficie construida |300m2

Ne de alturas Baja
Estructura Muros de carga
Cubierta Teja cerdmica
Fachada ladrillo

Superficie de suelo 507,00 m2

Otros
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Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico del Camino de Santiago

Inventario fotografico del recorrido urbano

Informacion Fotografia de la fachada.

Localizacion CL MAYOR 3

Referencia Catastral |3553101UM293550001LM

Afio de construccién | 1900

Tipologia Entre medianerias

Estado de

., Bueno
conservacion

Uso Residencial
Propiedad Privada
Proteccion PAII

Descripcion fisica Plano de situacion. Puerta 3

Superficie construida | 268m2

N2 de alturas B+1

Estructura Muros de carga
Cubierta Teja cerdmica
Fachada Ladrillo cara vista

Superficie de suelo 337,00 m2

Otros
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Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico del Camino de Santiago 9

Inventario fotografico del recorrido urbano

Informacion

Localizaciéon CL MAYOR 5
Referencia Catastral §53110UM293550001R
Afio de construccion 1900

Tipologia Adosado

Estado de conservacion | Ruina

Uso Industrial
Propiedad Privado
Proteccion PAII

Fotografia de la fachada.

Descripcion fisica

Superficie construida 120m2

N2 de alturas B+1
Estructura Muros de carga
Cubierta Teja cerdmica
Fachada Tapial
Superficie de Suelo 60,00 m2
Otros
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Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histdrico del Camino de Santiago

Inventario fotografico del recorrido urbano

10

Informacion Fotografia de la fachada.
Localizacion CL MAYOR 7
Referencia Catastral 3553109UM2935S0001XM
Afo de construccion 1900
Tipologia Adosada

Estado de conservacion | Bueno

Uso Residencial
Propiedad Privada
Proteccion PA Il

Descripcion fisica

Superficie construida 136m2

N° de alturas B+1

Estructura Muros de carga de tapial
Cubierta Teja ceramica

Fachada Enfoscado

Superficie de suelo 155,00 m2

Otros
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Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histdrico del Camino de Santiago

Inventario fotografico del recorrido urbano

11

Informacion
Localizacion CL MAYOR 9
Referencia Catastral 3553108UM293580001D
Afo de construccion 1900
Tipologia Adosado
Estado de conservacion | Bueno
Uso Residencial
Propiedad Privado
Proteccion PAI

Fotografia de la fachada.

Descripcion fisica

Superficie construida

299m2

N° de alturas

B+1

Estructura Muros de carga
Cubierta Teja ceramica
Fachada Ladrillo cara vista

Superficie de suelo

227,00 m2

Otros
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Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico del Camino de Santiago 12

Inventario fotografico del recorrido urbano

Informacion Fotografia de la fachada.
Localizacion CL MAYOR 11
Referencia Catastral &552501UM293530001U
Afo de construccion 1900
Tipologia Adosado

Estado de conservacién | Medio

Uso Residencial
Propiedad Privado
Proteccion PA I

Descripcion fisica Plano de situacion. Puerta 11

Superficie construida 345m2

N° de alturas B+1
Estructura | mmemeemee-
Cubierta Teja ceramica
Fachada Enfoscado
Superficie de Suelo 389,00 m2
Otros
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Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico del Camino de Santiago

Inventario fotografico del recorrido urbano

13

Informacion
Localizacion CL MAYOR 13
Referencia Catastral 3552502UM2935S0001HM
Afio de construccion 1900
Tipologia Adosado
Estado de conservacion | Bueno
Uso Residencial
Propiedad Privado
Proteccion PAI

Fotografia de la fachada.

Descripcion fisica

Superficie construida

217m2

N° de alturas

B+1

Estructura Muros de carga de tapial
Cubierta Teja ceramica

Fachada Enfoscado

Superficie de suelo 229,00 m2

Otros
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Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico del Camino de Santiago

Inventario fotografico del recorrido urbano

14

Informacion
Localizacion CL MAYOR 15
Referencia Catastral 3552503UM2935S0001WM
Afo de construccion 1900
Tipologia Adosado
Estado de conservacion | Bueno
Uso Residencial
Propiedad Privado
Proteccion PAI

Fotografia de la fachada.

Descripcion fisica

Superficie construida

211m2

N° de alturas

B+1

Estructura Muros de carga
Cubierta Teja cerdmica
Fachada Ladrillo cara vista

Superficie de suelo

362,00 m2

Otros

Plano de situacion. Puerta 15

7 i
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Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico del Camino de Santiago

Inventario fotografico del recorrido urbano

15

Informacion
Localizacion CL MAYOR 17
Referencia Catastral 3552504UM2935S0001AM
Afio de construccion 1900

Tipologia Entre medianerias
Estado de conservacion | Bueno

Uso Residencial
Propiedad Privado
Proteccion PAI

Fotografia de la fachada.

Descripcion fisica

Superficie construida

456m2

N° de alturas

B+1

Estructura Muros de carga
Cubierta Teja cerdmica
Fachada Enfoscado y ladrillo

Superficie de suelo

328,00 m2

Otros

Plano de situacion. Puerta 17
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Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histdrico del Camino de Santiago 16

Inventario fotografico del recorrido urbano

Informacion
Localizacion CL MAYOR 19
Referencia Catastral 3552505UM2935S0001BM

Afo de construccion

1900

Tipologia Entre medianerias
Estado de_ ) Bueno
conservacion

Uso Residencial
Propiedad Privada
Proteccion PA I

Fotografia de la fachada.

Descripcion fisica

Superficie construida

264m2

N° de alturas

B+1

Estructura Muros de Carga
Cubierta Teja ceramica
Fachada Ladrillo cara vista

Superficie de suelo

311,00 m2

Otros
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Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histdrico del Camino de Santiago 17

Inventario fotografico del recorrido urbano

Fotografia de la fachada.

Informacion
Localizacion CL MAYOR 21
Referencia Catastral 3552506UM2935S0001YM
Afio de construccion 1900
Tipologia Entre medianerias

Estado de conservacion | Medio

Uso Residencial
Propiedad Privado
Proteccion PA Il

Plano de situacion. Puerta 21

Descripcion fisica a—

Superficie construida 368m2 ‘
N° de alturas B+1 % \
Estructura Muros de carga
TN
Cubierta Teja ceramica v
Fachada Enfoscado —
Superficie de suelo 423,00 m2
Otros
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Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histdrico del Camino de Santiago

Inventario fotografico del recorrido urbano

18

Informacion
Localizacion CL MAYOR 23
Referencia Catastral 3652407UM2935S0001EM
Afio de construccion 1920

Tipologia Entre medianerias
Estado de conservacion | Bueno

Uso Residencial
Propiedad Privada
Proteccion PAI

Fotografia de la fachada.

Descripcion fisica

Superficie construida 255m2

N° de alturas B+1

Estructura Muros de carga
Cubierta Teja cerdmica
Fachada Enfoscado
Superficie de suelo 314,00 m2

Otros

Plano de situacion. Puerta 23

TR pavesiA
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Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histdrico del Camino de Santiago

Inventario fotografico del recorrido urbano
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Informacion
Localizacion CL MAYOR 23(D)
Referencia Catastral 3652408UM2935S0001SM
Afio de construccion 1920

Tipologia

Solar a la calle mayor

Estado de conservacion

Edificacion calle travesia
Bueno

Uso Industrial
Propiedad Privado
Proteccion PA Il

Fotografia de la fachada.

Descripcion fisica

Superficie construida

230m2

N° de alturas

Baja

Estructura Muros de carga
Cubierta Teja ceramica
Fachada ladrillo
Superficie suelo 314,00 m2

Otros

Plano de situacion. Solar 08
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Informacion
Localizacion CL MAYOR 25
Referencia Catastral 3652402UM2935S0001RM

Afio de construccion

1920

Tipologia Entre medianerias
Estado de conservacion | Bueno

Uso Residencial
Propiedad Privada
Proteccion PAI

Fotografia de la fachada.

Descripcion fisica

Superficie construida

158,00m2

N° de alturas

B+1

Estructura Muros de carga
Cubierta Teja ceramica
Fachada Enfoscado + pintura

Superficie suelo

261,00 m2

Otros

Plano de situacion. Puerta 25
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Informacion
Localizacion CL MAYOR 27-29
Referencia Catastral 3652406UM2935S0001IM
Afio de construccion 1940

Tipologia entre medianerias
Estado de conservaciéon | Bueno

Uso Residencial

Propiedad privada

Proteccion SOLAR SINB EDIFICAR

Fotografia de la fachada.

Descripcion fisica

Superficie construida

240,00 m2

N° de alturas

B+1

Estructura Muros de carga
Cubierta Teja ceramica
Fachada Enfoscado + pintura

Ladrillo cara vista

Superficie de Suelo

370,00 m2

Otros

Plano de situacion. Este es para borrar
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Informacion

Localizacion CL MAYOR 29
Referencia Catastral |3652406UM293550001/M
Afio de construccién | 1940
Tipologia Entre medianerias
Estado de

., Bueno
conservacion
Uso Residencial
Propiedad Privada
Proteccion PA Il

Fotografia de la fachada.

Descripcion fisica

Superficie construida

240m2

Ne de alturas

B+1

Estructura Muros de carga de ladrillo
Cubierta Teja cerdmica
Fachada Ladrillo cara vista

Superficie de suelo

370,00 m2

Otros

Plano de situacion. Puerta 29

TRAVESIA
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Inventario fotografico del recorrido urbano

Informacion

Fotografia de la fachada.

Localizacién CL CARROS 29
Referencia Catastral |3753101UM2935S0001EM
Afio de construccién | 2008
Tipologia Adosada
Estado de
., Bueno
conservacion
Uso Residencial
Propiedad Privada
Proteccion ELEMENTO DISCONFORME

Descripcion fisica

Superficie construida | 133m2

N2 de alturas B+1

Estructura Hormigén
Cubierta Teja ceramica
Fachada Ladrillo cara vista

Superficie de suelo

95,00 m2

Otros
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Informacion

Localizacidon CL MAYOR 31
Referencia Catastral |3753102UM293550001SM
Afio de construccién | 1910
Tipologia Entre medianerias
Estado de

., Bueno
conservacion
Uso Residencial
Propiedad Privado
Proteccion PA Il

Fotografia de la fachada.

Descripcion fisica

Superficie construida

340m2

Ne de alturas

B+1

Estructura Muros de carga de tapial
Cubierta Teja cerdmica

Fachada Enfoscado

Superficie de suelo 312,00 m2

Otros

Plano de situacion. Puerta 31
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Informacion Fotografia de la fachada.

Localizacion CL MAYOR 33

Referencia Catastral |3753107UM2935S0001AM

Afio de construccién | 1910

Tipologia Entre medianerias
Estado de )

. . Medio
conservacion
Uso Residencial
Propiedad Privado
Proteccion PAII

e o Plano de situacion. Puerta 33
Descripcion fisica

Superficie construida |245m2

N¢ de alturas B+1

Estructura Muros de carga de tapial I
Cubierta Teja cerdmica '
Fachada Enfoscado + pintura 3

Superficie de suelo 313,00 m2

Otros
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Fotografia de la fachada.

Informacion

Localizacion CL MAYOR 35

Referencia Catastral |3753108UM293550001BM

Afio de construccién | 1920

Tipologia Entre medianerias

Estado de

., Bueno
conservacion

Uso Residencial
Propiedad Privada
Proteccion PA Il

= el | ot

R

PN Plano de situacion. Puerta 35
Descripcion fisica .

Superficie construida |300m2

N2 de alturas B+1

Estructura Muros de carga de tapial i
Cubierta Teja cerdmica '
Fachada Enfoscado 3

Superficie de suelo 339,00m2

Otros
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Informacion

Localizacion CL MAYOR 37
Referencia Catastral |3753109UM293550001YM
Afio de construccién | 1975
Tipologia Adosada
Estado de
., Bueno
conservacion
Uso Residencial
Propiedad Privado
Proteccion PA Il

Fotografia de la fachada.

Descripcion fisica

Superficie construida

413m2

Ne de alturas

B+1

Estructura Muros de carga y hormigén
Cubierta Teja cerdmica
Fachada Ladrillo cara vista

Superficie de suelo

313,00m2

Otros

Plano de situacion. Puerta 37
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Informacion

Localizacidon CL MAYOR 39
Referencia Catastral |3753110UM2935S0001AM
Afio de construccién | 2004
Tipologia Adosado
Estado de
., Bueno
conservacion
Uso Residencial
Propiedad Privado

Proteccién

ELEMENTO DISCONFORME

Fotografia de la fachada.

Descripcion fisica

Superficie construida | 180 m2

N2 de alturas B+1

Estructura Hormigén
Cubierta Teja cerdmica
Fachada Ladrillo cara vista

Superficie de suelo

457,00 m2

Otros

Valla de ladrillo revestida
de piedra de pizarra

Plano de situacion. Puerta 39
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Informacion

Localizacion CL MAYOR 41
Referencia Catastral |3753111UM293550001BM
Afio de construccién | 1965
Tipologia Adosada
Estado de
., Bueno
conservacion
Uso Residencial
Propiedad Privada
Proteccion PA Il

Fotografia de la fachada.

Descripcion fisica

Superficie construida

516m2

Ne de alturas

Baja

Estructura Muros de carga de tapial
Cubierta Teja cerdmica
Fachada Enfoscado pintado

Superficie de suelo

411,00 m2

Otros
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Informacion
Localizacion CL MAYOR 43
Referencia Catastral 3753701UM2935S0001RM
Afio de construccion 1900
Tipologia Adosada
Estado de conservacion | Bueno
Uso Residencial
Propiedad Privada
Proteccion PAI

Fotografia de la fachada.

Descripcion fisica

Superficie construida

352,00m2

N° de alturas

B+1

Estructura Muros de carga de tapial
Cubierta Teja ceramica

Fachada enfoscado

Superficie de suelo 556,00 m2

Otros

Plano de situacion. Puerta 43
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Informacion
Localizacion CL MAYOR 45
Referencia Catastral 3753702UM2935S0001DM
Afio de construccion 1900

Tipologia Entre medianerias
Estado de conservaciéon | Medio

Uso Residencial
Propiedad Privado
Proteccion PAI

Fotografia de la fachada.

Descripcion fisica

Superficie construida

312m2

N° de alturas

B+1

Estructura Muros de carga de tapial
Cubierta Teja ceramica

Fachada enfoscado

Superficie de suelo 489,00m2

Otros

Plano de situacion. Puerta 45
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Informacion
Localizacion cl. Mayor 47
Referencia Catastral 3753703UM2935S0001XM
Afio de construccion 1900

Tipologia Entre medianerias
Estado de conservacion | Bueno

Uso Residencial
Propiedad Privado
Proteccion PAI

Fotografia de la fachada.

Descripcion fisica

Superficie construida

217m2

N° de alturas

B+1

Estructura Muros de carga de tapial
Cubierta Teja ceramica

Fachada Enfoscado

Superficie de suelo 307,00 m2

Otros
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Informacion

Localizacion

CL MAYOR 49

Referencia Catastral

3753704UM2935S00011M

Afio de construccion 1900
Tipologia Adosada
Estado de conservacion | Bueno

Uso Residencial
Propiedad Privado
Proteccion PAI

Fotografia de la fachada.

Descripcion fisica

Superficie construida

240m2

N° de alturas

B+1

Estructura Muros de carga de tapial
Cubierta Teja ceramica
Fachada Enfoscado pintado

Superficie de suelo

310,00 m2

Otros

Plano de situacion. Puerta 49
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Inventario fotografico del recorrido urbano

Fotografia de la fachada.

Informacion
Localizacion CM SAHAGUN 1
Referencia Catastral 3853907UM2935S0001SM
Afio de construccion Sin registrar
Tipologia Nave

Estado de conservaciéon | Bueno

Uso Industrial
Propiedad Privado
Proteccion Ninguna

NN Plano de situacion.
Descripcion fisica

Superficie construida Sin determinar
N° de alturas 1

Estructura Metalica
Cubierta metélica
Fachada Chapa lacada
Superficie de suelo 1.100 m2
Otros
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Informacion
Localizacion CM SAHAGUN 3
Referencia Catastral 3853908UM2935S0001ZM
Afio de construccion 1998

Tipologia Vivienda unifamiliar

Estado de conservaciéon | Bueno

Uso Residencial

Propiedad Privada

Proteccion FUERA DE
ORDENACION

Fotografia de la fachada.

Descripcion fisica

Superficie construida 291,00m2

N° de alturas B+1

Estructura Hormigén
Cubierta Teja ceramica
Fachada Ladrillo cara vista

Superficie de suelo

1.194,00m2

Otros

Plano de situacion.

G A
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Informacion
Localizacion CM SAHAGUN 5
Referencia Catastral 3853909UM2935S0001UM
Afio de construccion 1994

Tipologia Alineada a calle
Estado de conservacion | Medio

Uso Industrial
Propiedad Privado
Proteccion DISCONFORME

Fotografia de la fachada.

Descripcion fisica

Superficie construida 724,00 m2

N° de alturas Baja

Estructura Metalica

Cubierta Chapa

Fachada Ladrillo enfoscado

Superficie de suelo

798,00 m2

Otros

Plano de situacion.
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Inventario fotografico del recorrido urbano

Fotografia de la fachada.

Informacion
Localizacion CL MAYOR 2
Referencia Catastral 3452401UM2935S0001AM
Afio de construccion 1982
Tipologia Adosado
Estado de conservacion | Deficiente
Uso Industrial
Propiedad Privada
Proteccion PA I

Descripcion fisica

Superficie construida 129,00 m2

N° de alturas Baja

Estructura metalica
Cubierta chapa

Fachada Ladrillo cara vista

Superficie de suelo

1129,00 m2

Otros

Plano de situacion. Puerta 2
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Inventario fotografico del recorrido urbano

Informacion Fotografia de la fachada.
Localizacion CL MAYOR 4
Referencia Catastral 3452402Um2935S0001BM
Afio de construccion 1900
Tipologia Entre medianerias

Estado de conservacién | Mediano

Uso Residencial
Propiedad Privado
Proteccion SOLAR SIN EDIFICAR

Descripcion fisica

Superficie construida 439,00m2

N° de alturas B+1

Estructura Muros de carga
Cubierta Teja ceramica
Fachada Enfoscado + pintura
Superficie de suelo 459,00 m2

Otros
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Informacion
Localizacion CL MAYOR 6
Referencia Catastral 3452403Um2935S0001YM
Afio de construccion 1900

Tipologia

Entre medianerias

Estado de conservacion

Solo el cerramiento

Uso Sin uso
Propiedad Privado
Proteccion SOLAR SIN EDIFICAR

Fotografia de la fachada.

>

Descripcion fisica

Superficie construida

N° de alturas

Estructura | —emmeemeeee-
Cubierta | —eemmee-
Fachada ladrillo
Superficie de suelo 236,00m2
Otros Solar vacio

Plano de situacion. Puerta 6
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Inventario fotografico del recorrido urbano

Fotografia de la fachada.

Informacion
NN\
|
Localizacién CL IGLESIA 14 =
Referencia Catastral 3452404UM2935S0001GM %
~ L. =2
Afio de construccion 1900 = |
<
. P . . o
Tipologia Entre medianerias <<
|_
Ll
Estado de conservacion | Bueno %
LLl
w
Uso Residencial <_(l
Propiedad Privada
Proteccion PA I

Descripcion fisica

Superficie construida 177m2
N° de alturas B+1
Estructura Muros de carga
Cubierta Teja ceramica
Fachada Ladrillo cara vista
Superficie suelo 203,00 m2
J
Otros
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Informacion

Localizacion

CL IGLESIA 9

Referencia Catastral

3552301UM2935S0001XM

Afio de construccion

Tipologia

Estado de conservacion

Uso Solar
Propiedad Privado
Proteccion SOLAR SIN EDIFICAR

Fotografia de la fachada.
r

Descripcion fisica

Superficie construida 0

N° de alturas 0
Estructura | --memeee-
Cubierta |-
Fachada = |-—m-mmem-
Superficie de suelo 218,00 m2
otros Solar

Plano de situacion. Solar 01
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Informacion

Localizacion

CLIGLESIA 11

Referencia Catastral

3552302UM2935s0001IM

Afio de construccion

1880

Tipologia Entre medianerias
Estado de -

conservacion Deficiente

Uso Industrial

Propiedad Privado

Proteccion SOLAR SIN EDIFICAR

Fotografia de la fachada.

Descripcion fisica

Superficie construida | 196,00 m2

N° de alturas Baja
Estructura Tapial
Cubierta Teja ceramica
Fachada Tapial
Superficie de suelo 2332,00m2

Otros

Plano de situacion. Solar 02
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Fotografia de la fachada.

Informacion
Localizacion Travesia mayor 2
Referencia Catastral 3552303UM2935S0001JM
Afio de construccion 1890
Tipologia Entre medianerias

Estado de conservacion | Deficiente

Uso Industrial
Propiedad Privado
Proteccion PA I

Descripcion fisica

Superficie construida 196,00 m2

N° de alturas B+1
Estructura Tapial
Cubierta Teja cerdmica
Fachada Tapial
Superficie de suelo 232,00 m2
Otros
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Informacion
Localizacion CL MAYOR 8
Referencia Catastral 3552104UM2935S0001KM
Afo de construccion 1980

Tipologia Entre medianerias
Estado de_ ; Deficiente
conservacion

Uso Industrial
Propiedad Privado
Proteccion PA I

Fotografia de la fachada.

Descripcion fisica

Superficie construida

58,00 m2

N° de alturas

Baja

Estructura Muros de carga
Cubierta Teja ceramica
Fachada Enfoscado
Superficie de suelo 58,00 m2

Otros

Plano de situacion. Puerta 8
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Inventario fotografico del recorrido urbano

Informacion
Localizacion Travesia MAYOR 1
Referencia Catastral 3552103UM2935S0001SM
Afio de construccion 1900

Tipologia Entre medianerias
Estado de conservacion | Bueno

Uso ALMACEN
Propiedad Privado
Proteccion PA 1l

Fotografia de la fachada.

Descripcion fisica

Superficie construida

94m2

N° de alturas

Baja

Estructura Muros de carga
Cubierta fibrocemento
Fachada Enfoscado
Superficie de suelo 160,00 m2

Otros

Plano de situacion. Puerta 10

g
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4
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Informacion
Localizacion CL MAYOR 12
Referencia Catastral 3652201UM2935S0001PM

Afio de construccion

1900

Tipologia Entre medianerias
Estado de conservacion | Bueno

Uso Residencial
Propiedad Privado
Proteccion PAI

Fotografia de la fachada.

Descripcion fisica

Superficie construida

233m2

N° de alturas

B+1

Estructura Muros de carga
Cubierta Teja ceramica
Fachada Enfoscado + pintura

Superficie de suelo

188,00 m2

Otros

Plano de situacion. Puerta 12

Ay . - —‘-'F!-E.
%‘! o ll.!'!‘g/ﬂa.,_

ol BACPe
gapgs i
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Informacion
Localizacion CL MAYOR 14
Referencia Catastral 3652202UM2935S0001LM
Afio de construccion 1900

Tipologia Entre medianerias
Estado de conservacion | Bueno

Uso Industrial
Propiedad Privada
Proteccion PAI

Fotografia de la fachada.

Descripcion fisica

Superficie construida

176 m2

N° de alturas

B+1

Estructura Muros de carga
Cubierta Teja ceramica
Fachada Ladrillo cara vista

Superficie de suelo

159,00 m2

Otros

Plano de situacion. Puerta 14

Vs BN - G o W 5
i L
[ 2 5 2

DI - MEMORIA INFORMATIVA

Péagina 80 de123

LA SECRETARIA MUNICIPAL

DILIGENCIA. - Para hacer constar que el presente documento técnico es copia fiel al aprobado

por el Ayuntamiento en Pleno en sesion extraordinaria de 28 de Julio de 2016.  FDO. ISABEL IBANEZ MARTIN




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DEL CAMINO DE SANTIAGO EN BERCIANOS DEL REAL CAMINO
(LEON)

Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico del Camino de Santiago

48

Inventario fotografico del recorrido urbano

Informacion Fotografia de la fachada.
Localizacion CL MAYOR 16 ‘
Referencia Catastral 3652203UM2935S0001TM
Afio de construccion 1900
Tipologia Adosada
Estado de conservacion | Deficiente
Uso Industrial
Propiedad Privada
Proteccion PAI

Plano de situacion. Puerta 16

" 3994 !
|

Descripcion fisica

R A S
o I il > A
24 5 =

Superficie construida 196,00 m2 . 7‘9 Mw “—“’F!-E.
ERpEeRas
N° de alturas B+1 ’-1“~' w"
. 3652 / =
) L

¥,

10

e/ l o
e e

LA SECRETARIA MUNICIPAL

Estructura Muros de carga de tapial

o &
Cubierta Teja ceramica Mo e Al <
Fachada Tapial
Superficie de suelo 289,00 m2

Otros
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Informacion Fotografia de la fachada.
Localizacion CL MAYOR 18
Referencia Catastral 3652204UM2935S0001FM
Afio de construccion 1900
Tipologia Adosada

Estado de conservacion | Deficiente - Malo

Uso Industrial
Propiedad Privada
Proteccion PA I

Descripcion fisica

s 17

Superficie construida 246,00 m2

8 I.
LT
Ne de alturas Baja B IHI
Estruct Muros d de tapial l"ﬂ II
structura uros de carga de tapia
f—rfi”ff."l\jﬁ ‘°m
Cubierta Teja ceramica ‘
Fachada Tapial
Superficie de suelo 409,00 m2
El alero se encuentra en
Otros

muy mal estado

" 39943 ' . i
| , [1
13
’ 21

Ry Y|
e

Plano de situacion. Puerta 18

" [ 75
B

L
PaC
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Informacion

Localizacion

CL MAYOR 20

Referencia Catastral

3652206UM2935S0001PQ(OM)

Fotografia de la fachada.

Afio de construccion | 1900
Tipologia Adosada
Estado de -
conservacion Muy deficiente
Uso Industrial
Propiedad Privada
Proteccion PA Il
NN Plano de situacion. Puerta 20
Descripcion fisica

Superficie construida | 182m2

N° de alturas Baja
Estructura Tapial
Cubierta Teja ceramica
Fachada Tapial
Superficie de suelo | 307,00m2

Otros

La cubierta se encuentra
muy deteriorada

/ ¢ . af’ 1t |
7 ll_!'!‘g/ﬂa.';,

e/ l
i

DYy [y
Pnfi‘nl&!.%:

TRAVES 10

e
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Inventario fotografico del recorrido urbano

Informacion Fotografia de la fachada.

Localizacion CL MAYOR 22

Referencia Catastral | 3652207UM2935S0001KM

Afio de construccion | 1900

Tipologia Adosada
Estado de Bueno
conservacion

Uso Residencial
Propiedad Privada
Proteccion PA Il

NN Plano de situacion. Puerta 22
Descripcion fisica

N ) S 1) N I e We
!
; B A
s 17 &

Superficie construida | 299,00 m2

r e i
2 T T e
Ne de alturas B+1 mg IHI p ’-1 ‘Fn
3652 08
Estructura Muros de carga "!j.ln nﬂﬂ
T eneuere
Cubierta Teja ceramica R e
Fachada Ladrillo cara vista

Superficie de suelo | 343,00 m2

El alero se ha ejecutado

Otros . s
recientemente con hormigén

e —
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Informacion Fotografia de la fachada.
Localizacion CL MAYOR 24
Referencia Catastral 3652208UM2935S0001RM
Afio de construccion 1900
Tipologia Adosada

Estado de conservaciéon | Bueno

Uso Residencial
Propiedad Privada
Proteccion PA I

L Plano de situacion. Puerta 24
Descripcion fisica

17 10

' ” hl”

Superficie construida 146 m2 ‘ Mw “—
C AT AT
N° de alturas B+1 Iﬂl p l‘,ﬂ~ [+
3652 03

n o "- LT
Estructura Muros de carga l.. %
Cubierta Teja cerdmica
Fachada Enfoscado
Superficie de suelo 189,00 m2
Otros
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Informacion
Localizacion CL MAYOR 26
Referencia Catastral 3652209UM2935S0001DM
Afio de construccion 1900
Tipologia Adosada
Estado de conservacion | Bueno
Uso Residencial
Propiedad Privada
Proteccion PAI

Fotografia de la fachada.

Descripcion fisica

Superficie construida

102m2

N° de alturas

B+1

Estructura Muros de carga
Cubierta Teja ceramica
Fachada Ladrillo cara vista

Superficie de suelo

92,00 m2

Otros

Plano de situacion. Puerta 26

" 3994 !
|
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Fotografia de la fachada.

Informacion
Localizacion CL MAYOR 28
Referencia Catastral 3652210UM2935S0001KM
Afio de construccion 1900
Tipologia Adosada
Estado de conservaciéon | Muy deficiente
Uso Industrial
Propiedad Privada
Proteccion PAI

Descripcion fisica

Plano de situacion. Puerta 28

Superficie construida

206,00 m2m2

" [ 75
B

N° de alturas

Baja 2xh

Muros de carga de

Estructura Tapial
Cubierta Teja ceramica
Fachada Tapial
Superficie de suelo 243,00 m2

Otros
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Inventario fotografico del recorrido urbano

Informacion Fotografia de la fachada.
Localizacion CL MAYOR 30
Referencia Catastral 3652211UM2935S0001RM
Afio de construccion 1900
Tipologia Entre medianerias

Estado de conservacién | Bueno

Uso Residencial
Propiedad Privado
Proteccion PA I

Plano de situacion. Puerta 30

Descripcion fisica - I

77

Superficie construida 105m2 K e e ‘—!F!-E.
e [ TR Vs o
Ne de alturas B+1 {f“;h Iﬂll’ ‘r.ll
3652 0%
o *
Estructura Muros de carga “l.lﬂ Hﬂ.ﬂw-.'h .
TRAVESH 10
Cubierta Teja ceramica A !
Fachada Enfoscado
Superficie de suelo 96,00 m2
Otros
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Informacion
Localizacion CL MAYOR 32
Referencia Catastral 3652212UM2935S0001DM

Afio de construccion

1900

Tipologia Entre medianerias
Estado de conservacion | Bueno

Uso Residencial
Propiedad Privado
Proteccion PAI

Fotografia de la fachada.

Descripcion fisica

Superficie construida

150m2

N° de alturas

B+1

Estructura Muros de carga de tapial
Cubierta Teja cerdmica
Fachada Ladrillo cara vista

Superficie de suelo

193,00 m2

Otros

Plano de situacion. Puerta 32

” th

17 10

L ]
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Informacion
Localizacion CL MAYOR 34
Referencia Catastral 3652213UM2935S0001XM

Afio de construccion

1900

Tipologia Entre medianerias
Estado de conservacion | Bueno

Uso Residencial
Propiedad Privado
Proteccion PAI

Descripcion fisica

Superficie construida

116 m2

N° de alturas

B+1

Estructura Muros de carga de tapial
Cubierta Teja ceramica
Fachada Ladrillo cara vista

Superficie de suelo

145,00 m2

Otros

Plano de situacion. Puerta 34

Vs T B M W 5
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Inventario fotografico del recorrido urbano

Fotografia de la fachada.

Informacion

Localizacion CL MAYOR 36

Referencia Catastral 3652214UM2935S00011M

Afio de construccion 1900

Tipologia Entre medianerias
Estado de Bueno
conservacion

Uso Residencial
Propiedad Privado
Proteccion PA Il

L Plano de situacion. Puerta 36
Descripcion fisica

v e Ty QR I WS
e
L 23 \
7 7 2

Superficie construida | 158 m2

) Aol EL

o -llllll’n‘“iﬂ#l;

EEmE L5

Ne de alturas B+1 T IHI P ‘F iy
g Py I i

Estructura Muros de carga de tapial “lln nﬂ.ﬁ .‘g!. h i
Cubierta Teja ceramica A e <f

Fachada Ladrillo cara vista

Superficie de suelo 157,00 m2

Otros
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Informacion
Localizacion CL MAYOR 38
Referencia Catastral 3752205UM2935S0001GM
Afio de construccion 1900
Tipologia Adosada
Estado de conservacion | Bueno
Uso Residencial
Propiedad Privada
Proteccion ELEMENTO

DISCONFORME

Fotografia de la fachada.

Descripcion fisica

Superficie construida

322 m2

N° de alturas

B+1

Estructura Hormigén armado
Cubierta Teja cerdmica
Fachada Forrado de Piedra

Superficie de suelo

516,00 m2

otros

Plano de situacion. Puerta 38
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Informacion
Localizacion CL MAYOR 40
Referencia Catastral 3752206UM2935S0001QM

Afio de construccion

1900

Tipologia Entre medianerias
Estado de Bueno
conservacion

Uso Residencial
Propiedad Privada
Proteccion PA Il

Fotografia de la fachada.

Descripcion fisica

Superficie construida

132 m2

N° de alturas

B+1

Estructura Muros de carga de Tapial
Cubierta Teja ceramica
Fachada Ladrillo cara vista

Superficie de suelo

139,00 m2

Otros

Plano de situacion. Puerta 40
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Inventario fotografico del recorrido urbano

61

Informacion

Localizacion

CL MAYOR 42

Referencia Catastral

3752207UM2935S0001PM

Afio de construccion

1900

Tipologia Entre medianerias
Estado de

., Malo
conservacion
Uso Industrial
Propiedad Privado
Proteccion PA Il

Fotografia de la fachada.

-

Descripcion fisica

Superficie construida

189 m2

N° de alturas

Baja

Estructura Muros de carga de tapial
Cubierta Teja ceramica

Fachada Tapial

Superficie de suelo 288,00 m2

Otros

Plano de situacion. Puerta 42
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Inventario fotografico del recorrido urbano

Informacién Fotografia de la fachada.

Localizacidon CL MAYOR 44
Referencia Catastral |3752208UM293550001LM
Afio de construccién | 1900
Tipologia Entre medianerias
Estado de .

.. Medio
conservacion
Uso Residencial
Propiedad Privada
Proteccion PA Il

Descripcion fisica

Superficie construida

171 m2

Ne de alturas

B+1

Estructura Muros de carga de tapial
Cubierta Teja cerdmica

Fachada Enfoscado

Superficie de suelo 314,00 m2

Otros
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Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histdrico del Camino de Santiago

Inventario fotografico del recorrido urbano

63

Informacién Fotografia de la fachada.
Localizacion CL SAN ROQUE 2
Referencia Catastral 3752209UM2935S0001TM
Afio de construccion 2004
Tipologia Entre medianerias

Estado de conservaciéon | Bueno

Uso Residencial
Propiedad Privada
Proteccion PA I

L Plano de situacion. Puerta 2
Descripcion fisica

Superficie construida 300 m2

N° de alturas B+1
Estructura Hormigon
Cubierta Teja cerdmica
Fachada Enfoscado
Superficie de suelo 402,00 m2
Otros
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Inventario fotografico del recorrido urbano

64

Informacion

Localizacion CL SAN ROQUE 1
Referencia Catastral 3752603UM2935S0001DM
Afio de construccion | 1960

Tipologia Aislada

Estado de. ) Bueno

conservacion

Uso Educativo

Propiedad Publico

Proteccion ELEMENTO

DISCONFORME

Fotografia de la fachada.

Descripcion fisica

Superficie construida

292 m2

N° de alturas

B+1

Estructura Hormigén armado
Cubierta Teja ceramica
Fachada Ladrillo y enfoscado

Superficie de suelo

1.122,00 m2

Otros

Plano de situacion. Solar 03
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Inventario fotografico del recorrido urbano

65

Informacion
Localizacion CL MAYOR 46
Referencia Catastral 3752501UM2935S0001FM
Afio de construccion 1890
Tipologia Aislada
Estado de Bueno
conservacion
Uso Religioso
Propiedad Publico
Proteccion PE

Fotografia de la fachada.

Descripcion fisica

Superficie construida

131m2

N° de alturas

Baja

Estructura Muros de carga de tapial
Cubierta Teja ceramica
Fachada Enfoscado pintado

Superficie de suelo

131 m2

Otros
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Inventario fotogrdfico del recorrido urbano

Informacion

Localizacion CL MAYOR 52
Referencia Catastral 3852402UM2935S0001AM
Afio de construccion 1976
Tipologia Aislada
Estado de .
conservacion Medio
Uso Residencial
Propiedad Privado

., ELOEMENTO
Proteccion

DISCONFORME

Fotografia de la fachada.

Descripcion fisica

Superficie construida | 244 m2

N° de alturas B+1
Estructura Hormigon
Cubierta fibrocemento
Fachada Enfoscado
Superficie de suelo 543 m2

Otros

DI - MEMORIA INFORMATIVA

Péagina 99 del123

LA SECRETARIA MUNICIPAL

DILIGENCIA. - Para hacer constar que el presente documento técnico es copia fiel al aprobado

por el Ayuntamiento en Pleno en sesion extraordinaria de 28 de Julio de 2016.  FDO. ISABEL IBANEZ MARTIN




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DEL CAMINO DE SANTIAGO EN BERCIANOS DEL REAL CAMINO

(LEON)

Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histdrico del Camino de Santiago
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67

Informacion
Localizacion CM SAHAGUN 4
Referencia Catastral 3852405UM2935S0001GM
Afio de construccion 1977
Tipologia Aislada

Estado de conservacion

Muy deficiente

Uso Industrial
Propiedad Privada

. ELEMENTO
Proteccion

DISCONFORME

Fotografia de la fachada.

Descripcion fisica

Superficie construida

106 m2

N° de alturas

Baja

Estructura Muros de carga
Cubierta fibrocemento
Fachada enfoscada
Superficie de suelo 448,00 m2

Otros

Plano de situacion. Puerta 04

el
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Inventario fotografico del recorrido urbano

Fotografia de la fachada.

Informacion

Localizacion

Camino de Sahagin

Referencia Catastral

24019A10800004500001HR

Afo de construccion

2004

Tipologia Vivienda unifamiliar
Estado de_ ) Bueno
conservacion
Uso Residencial
Propiedad Privado

L FUERA DE
Proteccion ORDENACION

LA SECRETARIA MUNICIPAL

’

Plano de situacion.

Descripcion fisica

1
1
!
E
1

Superficie construida | 260 m2
N° de alturas B+1
Estructura Hormigon
g ] e —
1
Cubierta Teja ceramica 10 i
i
Fachada Ladrillo cara vista :
05 1 4B Y
- & : 45
Superficie de suelo 1.777,00 m2 :
i
i

Otros

45
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Inventario fotografico del recorrido urbano

Fotografia de la fachada.

Informacion

Localizacidon Camino de Sahagtn
Referencia Catastral | 24019A108000240001HU
Afio de construccién | 2001
Tipologia Nave Aislada
Estado de
., Bueno

conservacion
Uso Industrial
Propiedad Privada
Proteccis ELEMEMTO

roteccion DISCOONFORME

Descripcion fisica

Plano de situacion.

Superficie construida |931m2 23
Ne de alturas Baja 2xh

Estructura Metélica

Cubierta Chapa

Fachada Chapa

Superficie de suelo 56.113,00 m2

otros

gant®
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Inventario fotografico del recorrido urbano

Fotografia de la fachada.

Informacion

LG DISEMINADO 3 24325

Localizacion Granja San Esteban

Referencia Catastral | 002500100UM29E0001DU

Afio de construccién | 1881

Tipologia Aislada

Estado de

., Bueno
conservacion

Uso Residencial
Propiedad Privada
Proteccion PA |

s e Plano de situacion.
Descripcion fisica

Superficie construida | 1410m2

Ne de alturas B+1

Muros de carga de tapial

Granja San Es
Estructura estructura de Madera d
om
Cubierta Teja ceramica 10026 EE]
Fachada Ladrillo cara vista %

Superficie de suelo 20.092 m2

Otros

I
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Inventario fotografico del recorrido urbano

71

Informacion
Localizacion Camino de Sahagun
Referencia Catastral 002100100UM29F0001HH
Afio de construccion 1870

Tipologia Edificacion aislada
Estado de conservacion | bueno

Uso religioso
Propiedad publica

Proteccion PE

Fotografia de la fachada.

Descripcion fisica

Superficie construida

168

N° de alturas

PB

Estructura Muros de carga
Cubierta Teja ceramica
Fachada Ladrillo y tapial

Superficie de suelo

3.456,00 m2

Otros

Plano de situacion.

m;
Mg aESEnf-
18,

23
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Inventario fotografico del recorrido urbano

72

Informacion
Localizacion Cl Iglesia 28
Referencia Catastral 3452902UM2935S0001JM

Afo de construccion

1600

Tipologia Vivienda unifamiliar
Estado de -
conservacion Deficiente

Uso Residencial
Propiedad Privado

Proteccion PA I

Descripcion fisica

Superficie construida

257 m2

N° de alturas

B+1

Estructura Muros de carga
Cubierta Teja cerdmica
Fachada Enfoscado pintado

Superficie de suelo

310 m2

Otros

Plano de situacidn.

] 3
TAMLE 245
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Inventario fotografico del recorrido urbano

Informacion
Localizacion Iglesia 13
Referencia Catastral 24019A013090020000YY
Afio de construccion 1900

Tipologia Vivienda unifamiliar
Estado de Bueno
conservacion

Uso Residencial
Propiedad Privado

Proteccion PA Il

Descripcion fisica

Plano de situacidn.

Superficie construida | 146 m2
N° de alturas B+1
Estructura Hormigon
Cubierta Teja ceramica
Fachada Ladrillo cara vista
Superficie de suelo 196,00 m2
Otros

3452703UM2935S0001KM
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Inventario fotografico del recorrido urbano

Informacion Fotografia de la fachada.

Localizacion Cl Igleisa 13

Referencia Catastral 3452703UM2935S0001KM

Afio de construccion 1900

Tipologia Vivienda unifamiliar

Estado de

L. Bueno
conservacion

. . — e
Uso Residencial Plano de situacion.
Propiedad Privado
Proteccion PA I

Descripcion fisica

Superficie construida | 196 m2

N° de alturas B+1
Estructura Muros de carga
Cubierta Teja cerdmica
Fachada Ladrillo cara vista g I
& |
L] ]
- I- 01
Superficie de suelo 146 m2
N
p
!’ =
Otros
"o AN

- _______________________|
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Inventario fotografico del recorrido urbano

Fotografia de la fachada.

Informacion
Localizacion Cl Iglesia n® 17
Referencia Catastral 3452701UM2935S0001MM

Afio de construccion

1940

Tipologia Vivienda unifamiliar
Estado de
. Bueno
conservacion
Uso Residencial
Propiedad Privado
Proteccion PA I
o Plano de situacion.

Descripcion fisica
Superficie construida 218 m2
N° de alturas B+1
Estructura Hormigon
Cubierta Teja ceramica
Fachada Ladrillo cara vista

Superficie de suelo

130 m2

Otros
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Inventario fotografico del recorrido urbano

Informacion Fotografia de la fachada.
Localizacion ClEras 4 o
o
Referencia Catastral 3451909UM2935S0001YM %
~ L =,
Afo de construccion 1890 <C
o
. ’ g B ’ <
Tipologia Edificio entre medianerias E
&
Estado de. ) Bueno N
conservacion %)
S
Uso Almacén
Propiedad Privado
Proteccion PA I

Plano de situacion.

Descripcion fisica

por el Ayuntamiento en Pleno en sesion extraordinaria de 28 de Julio de 2016.  FDO. ISABEL IBANEZ MARTIN
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Superficie construida | 295 m2 8
5
@
N° de alturas B+1 o
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Inventario fotografico del recorrido urbano

Fotografia de la fachada.

Informacion

Localizacion Calle Iglesia n° 25 E
&)

Referencia Catastral 3451906UM2935S0001WM %
2 3

Afio de construccién | 1890 <
o
=

Tipologia Vivienda unifamiliar (IN]
o

Estado de Bueno 8

conservacion %)
<C
-

Uso Residencial

Propiedad Privado

Proteccion PA I

Descripcion fisica

514 \_) =

por el Ayuntamiento en Pleno en sesion extraordinaria de 28 de Julio de 2016. FDQ. ISABEL IBANEZ MARTIN

Superficie construida | 249 m2 UELD 54, "
b
N° de alturas B+1
Estructura Muros de carga
Cubierta Teja cerdmica
Fachada Tapial y adobe
Superficie de suelo 335 m2
\
4
Otros
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Inventario fotografico del recorrido urbano

78

Informacion

Fotografia de la fachada.

Localizacion Calle Iglesia n° 29

Referencia Catastral 3451906UM2935S0001UM

Afio de construccion 1890

Tipologia Almacén
Estado de Bueno
conservacion

Uso Residencial
Propiedad Privado
Proteccion PA Il

Plano de situacion.

Descripcion fisica

234513 [ °
Superficie construida | 62 m2 LD |
N° de alturas B+1
Estructura Muros de carga
Cubierta Teja cerdmica
Fachada Tapial y adobe
Superficie de suelo 107 m2
Otros

T
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Inventario fotografico del recorrido urbano

79

Informacion

Localizacion Cl Iglesia 30

Referencia Catastral

Afo de construccion 1600

Tipologia

Estado de -
conservacion Deficiente
Uso

Propiedad Privado
Proteccion PA I

Fotografia de la fachada.

Descripcion fisica

Superficie construida

N° de alturas

Estructura adobe
Cubierta
Fachada adobe

Superficie de suelo 2800

Otros

Plano de situacidn.
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Inventario fotografico del recorrido urbano

80

INFORMACION

Localizacion Calle Iglesia 27

Referencia Catastral 3451905UM2935S0001HM

Afio de construccion 1890

Tipologia Almacén
Estado de -
conservacion Deficiente
Uso industrial
Propiedad Privado
Proteccion PA 1l

Plano de situacion.

Descripcion fisica

Superficie construida 31 m2

N° de alturas B

Estructura Muros de carga
Cubierta Chapa metalica
Fachada adobe
Superficie de suelo 40 m2

Otros

SHFEIN
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Inventario fotografico del recorrido urbano

Informacion

Localizacion Calle Iglesia 48
Referencia Catastral 3452103UM2935S0001JM
Afo de construccion 1890

Tipologia Bodega

Estado de Bueno

conservacion

Uso Almacén

Propiedad Privado

Proteccion PA 1l

Fotografia de la fachada.

Descripcion fisica

Superficie construida

33 m2

N° de alturas

Estructura Muros de carga
Cubierta Teja de hormigén
Fachada Ladrillo enfoscado

Superficie de suelo

109 m2

Otros

Plano de situacidn.
JAE ]
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Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico del Camino de Santiago

Inventario fotografico del recorrido urbano

82

Fotografia de la fachada.

Informacion

Localizacion Calle Iglesia 58

Referencia Catastral 3451403UM2935S0001QM

Afo de construccion 1890

Tipologia Bodega
Estado de Bueno
conservacion

Uso Almacén
Propiedad Privado
Proteccion PA 1l

Descripcion fisica

Superficie construida 8 m2

N° de alturas B

Estructura Muros de carga
Cubierta Teja de hormigén
Fachada Ladrillo enfoscado
Superficie de suelo 89 m2

Otros
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Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico del Camino de Santiago

Inventario fotografico del recorrido urbano

Informacion

Localizacion Calle Plazuela 4

Referencia Catastral 3453613UM2935S0001DM

Afio de construccion 1900

TR -

Tipologia Edificacion entre medianeras

Estado de Bueno 4

conservacion &

Uso Residencial d‘
&

Propiedad Privado

Proteccion PAIl

83

Descripcion fisica

Superficie construida 212 m2

N° de alturas B+1

Estructura Muros de carga
Cubierta Teja cerdmica
Fachada Ladrilloy enfoscado
Superficie de suelo 373 m2

Otros
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Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico del Camino de Santiago 84

Inventario fotografico del recorrido urbano

Informacion

Fotografia de la fachada.

Correo electrénico  Grabse ~  Aber

Localizacion Calle Iglesia 10

Referencia Catastral 3453612UM2935S0001RM

Afo de construccion 1900

Tipologia Edificacion entre medianeras

Estado de

L, Buen
conservacion ueno

Uso Almacén
Propiedad Privado
Proteccion PA I

Plano de situacion.

Descripcion fisica

Superficie construida 12 m2

N° de alturas B+1

Estructura Muros de carga
Cubierta Teja ceramica
Fachada Tapial
Superficie de suelo 12 m2

Otros
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Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico del Camino de Santiago

Inventario fotografico del recorrido urbano
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Informacion

Fotografia de la fachada.

Localizacion Calle Iglesia 3

Referencia Catastral 3553901UM2935S0001TM

Afo de construccion 1890

Tipologia Edificacion entre medianeras
Estado de. ) Bueno

conservacion

Uso Almacén

Propiedad Privado

Proteccion PA I

Descripcion fisica

Superficie construida 392 m2

N° de alturas B+1

Estructura Muros de carga
Cubierta Teja ceramica
Fachada Enfoscado pintado
Superficie de suelo 514 m2

Otros
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Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico del Camino de Santiago 86

Inventario fotografico del recorrido urbano

Informacion Fotografia de la fachada.

Localizacion Calle Iglesia 5

Referencia Catastral 3553103UM2935S0001FM

Afo de construccion 1890

Tipologia Edificacion entre medianeras
Estado de Bueno

conservacion

Uso Almacén

Propiedad Privado

Proteccion PA I

Descripcion fisica

Superficie construida 68 m2

N° de alturas B+1

Estructura Muros de carga
Cubierta Teja cerdmica
Fachada ladrillo
Superficie de suelo 182 m2

Otros

Plano de situacion.
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Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico del Camino de Santiago

Inventario fotografico del recorrido urbano

86

Informacion Fotografia de la fachada.

Localizacion Calle Iglesia 7

Referencia Catastral 3553102UM2935S0001TM

Afio de construccion 1890

Tipologia Edificacion entre medianeras

Estado de

L, Buen
conservacion ueno

Uso Almacén
Propiedad Privado
Proteccion PA I

Descripcion fisica

Superficie construida 4 m2

N° de alturas B+1

Estructura Muros de carga
Cubierta Teja cerdmica
Fachada ladrillo
Superficie de suelo 4 m2

Otros
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TITULO X OBJETIVOS Y DIAGNOSTICOS INICIALES

El Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico tiene como objetivos generales
completar la ordenacién detallada del ambito de Conjunto Histérico del Camino de Santiago en
Bercianos del Real Camino, de acuerdo con la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural
de Castilla y Ledén, modificada por la Ley 8/2004, de 22 de diciembre, y la protecciéon y
conservacion del Conjunto Historico, favoreciendo su difusién y su investigacion y transmision a las
generaciones futuras, asi como el mantenimiento de la estructura urbana y arquitecténica, la silueta
paisajistica y las caracteristicas generales de su ambiente.

Estos objetivos generales del plan se concretan en las siguientes lineas de actuacion:

1. Proteccién activa del patrimonio cultural mediante la conservacién, recuperacion y mejora
de los Bienes de Interés Cultural, los espacios urbanos relevantes, los elementos y tipos
arquitectonicos singulares, el patrimonio arqueolégico y etnologico, los paisajes de valor
cultural e histérico y las formas tradicionales de ocupacién humana del territorio.

2. Mejora de la calidad urbana, mediante especificaciones que favorezcan la continuidad y
estética del espacio urbano y la compatibilidad entre las construcciones e instalaciones que lo
conforman.

3. Consolidacion vy revitalizacién del ambito del Conjunto Histérico, como espacio valioso que
concentra un patrimonio inmobiliario y urbanistico asi como aspectos significativos de la
actividad econ6mica, administrativa y cultural de la vida urbana.

4. Establecimiento de un sistema de proteccion basado en un Catalogo preciso de inmuebles
valiosos y simultaneamente una regulacion precisa para las sustituciones de inmuebles,
de modo que se respeten los aspectos esenciales del tejido historico protegido.

5. Evaluacion de la conveniencia de promover un Area de rehabilitacion Integrada (ARI), asi
como una normativa urbanistica lo suficientemente flexible para facilitar los procesos de
regeneracion urbana y arquitecténica.

6. Establecimiento de criterios para el uso del espacio publico, primando su puesta en valor sin
descuidar las necesidades de los residentes.

7. Potenciacion de la relevancia de las visuales del perfil de la localidad desde las carreteras y
caminos de acceso, teniéndolas en cuenta para establecer una regulacién especifica de los
lugares criticos y de las areas de borde.

8. Concrecion y definicion gréafica precisa de los &ambitos de proteccion de los BIC
declarados, como garantia de conservacion de sus valores y de su incorporacidon a un entorno
inmediato de calidad y de valoracion del conjunto. Este ambito permitird acotar el problema
de la indefiniciébn de espacios y el control preventivo homogéneo del 6rgano competente en
materia de patrimonio cultural.

9. Potenciacién de los espacios relevantes dentro del Conjunto Histérico y alrededor de
inmuebles emblematicos, asi como la identificacion de sus peculiaridades y de las
interconexiones entre todos ellos.

Capitulo 1. Proteccién activa del patrimonio cultural

Seccidén 1°El Conjunto Histérico como lugar significativo

El Camino de Santiago como Conjunto Histérico es un espacio valioso donde se concentra un
importante patrimonio inmobiliario 'y urbanistico asi como aspectos significativos de la
actividad econdmica, administrativa y cultural de la vida urbana. Se trata de un tejido rico no muy
transformado y en ocasiones en proceso de abandono, del que hay que recuperar su papel
residencial y de actividad. La recuperacion de los edificios y los complejos de alto valor, mediante
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la integracion de nuevos usos es un paso necesario para reactivar el recinto interior de la localidad.

Se deben establecer actuaciones y politicas de rehabilitacion de los tejidos tradicionales, para lo que
la normativa debera integrar —en el respeto a los aspectos esenciales- las necesarias adaptaciones a
los requisitos actuales. En este sentido, la mejora del espacio publico tiene un efecto de
inducir a la rehabilitacion del tejido.

Seccién 2° Propuestas de mejora ambiental del paisaje urbano

Para la mejora ambiental se debera considerar el arbolado y las areas verdes como un sistema
integrador, que permite vincular la poblacidon a su entorno mas cercano e incorporar el arbolado, el
disefio del viario, la eleccién de las especies, el tamafio de los alcorques, el disefio y caracteristicas
de los espacios libres a la normativa urbanistica.

Se pondran en valor la secuencia de espacios publicos que se encuentran organizados en torno a
plazas, como elementos de valor en la configuracién urbana y se deberan establecer pautas de
ordenacion para generar la maxima continuidad posible entre los distintos espacios libres, bien de
caracter urbano, bien sobre el suelo rustico.

Seccién 3° Desarrollo de programas urbanos sostenibles

Es necesario establecer los limites y exigencias que garanticen la subordinacién a los principios y
objetivos globales de la legislaciéon urbanistica, los instrumentos de ordenacién del territorio y la
legislacién sobre patrimonio cultural, asi como el respeto a los valores del territorio y el cumplimiento
del principio de corresponsabilidad.

Se revisaran y potenciaran todas las actuaciones de futuro que comprendan una puesta en valor de
valores potenciales significativos de Camino de Santiago en Bercianos del Real Camino. Estas
propuestas se ejecutaran de forma consecuente con la capacidad de acogida real o futura (en funcién
de las determinaciones y condiciones objetivamente establecidas en el Plan Especial) de las
infraestructuras, equipamientos, servicios y espacios libres existentes o previstos.

Capitulo 2. Criterios de adaptacién de la estructura urbana

Seccion 1° Conjunto Historico y crecimiento

La evolucién urbana de Bercianos del Real Camino pone de manifiesto un crecimiento urbano
minimo y que se ha producido en general fuera de los ambitos del Conjunto Histérico, con las
excepciones de los crecimientos a base de vivienda unifamiliar.

Seccién 2° Densidad y sostenibilidad

La densidad —en términos urbanisticos- es una medida cuantitativa que para su correcta aplicacion
requiere de una cualificacion del concepto y una ponderacion de los factores que lo determinan, a
saber, la tipologia edificatoria, la red viaria, las dotaciones, infraestructuras, servicios, etc. En un
nucleo de las caracteristicas de Bercianos del Real Camino debe ponderarse su aplicacion con
prudencia, pues la baja densidad es menos sostenible, pero la muy alta densidad implica
congestion.

Seccién 3° Obtencién y cualificacién de dotaciones urbanisticas

La posibilidad de plantear una gestién apoyada en actuaciones aisladas aporta mayor flexibilidad y
facilidad en la resolucién de los conflictos planteados asi como la opcion de una revision de
las exigencias de cesiones para equipamientos y espacios libres de acuerdo con las necesidades
reales de la poblacion.

Seccion 4° Identificacion de los &mbitos y caracterizacién en la estructura urbana

El PEPCH analizara la relacion entre la colonizaciéon histérica de casco, en forma lineal
organizada y apoyada en el trazado del Camino, y los nuevos crecimientos del tipo de viviendas
unifamiliares o ligados a la actividad agro-ganadera en la zona.
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Seccién 5° Planeamiento sostenible y acorde con los usos y costumbres

El Plan Especial debe recoger la importancia de la calle y la plaza como elementos bésicos del
espacio publico y de relacion, que deben ser cuidados para garantizar la actividad en los mismos,
definiendo sus pautas de organizacion.

Capitulo 3. Consolidacién y revitalizacidén del conjunto

Seccién 1° Conservacién del trazado y la estructura parcelaria

Para la conservacion del trazado se deberan fijar criterios que permitan el engranaje entre la
legislacion urbanistica y los instrumentos de ordenacion del territorio y el propio Plan Especial, de
modo que se mantengan los valores esenciales por los que fue declarado Conjunto Historico.

Para la conservacion de la estructura parcelaria se fijaran criterios estéticos, de
conservacion 'y de ordenacion, que permitan una correcta intervencién en la estructura
parcelaria del tejido tradicional, limitando las segregaciones y agrupaciones de parcela .

Seccidn 2° Demanda de equipamientos

Los espacios libres de uso publico y los restantes equipamientos deben conformar un sistema que
garantice su interconexién, con lo que se generara un conjunto de alta accesibilidad al ciudadano,
incrementando la calidad de vida y reduciendo la necesidad de movilidad motorizada.

Seccidon 3° Proteccidn paisajistica y de los espacios publicos relevantes

El PEPCH deberé potenciar la relevancia de las visuales del perfil de la localidad desde los entornos
rurales proximos, se deben tener en cuenta las mismas para establecer una regulacion especifica
de los lugares criticos, tanto en el Conjunto Histérico como en aquellas otras parcelas de borde o
lugares de aproximacion.

Ledn Septiembre 2016
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